Zalacznik nr 4 do uchwaly nr V1/26/2015
Rady Gminy Lipinki Luzyckie
z dnia 30 kwietnia 2015 roku
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki Luzyckie
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZE.OZONYCH DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPINKI LUZYCKIE

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199).

Ztozone uwagi do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki Luzyckie,

nieuwzglednione przez Wojta, rozpatruje si¢ w sposob nastgpujacy:

1)

2)

uwagi z dnia 13 lutego 2015 roku, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek z R/MU na MU — nie uwzglednia sie.
Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe racjonalnego ksztattowania polityki przestrzennej gminy, zgodnie z
zasadami okre§lonymi w KPZK (zasada: ,brown fields — green fields”), zgodnie z ktérymi pierwszenstwo do
zainwestowania maja tereny w poblizu juz zabudowanych rejonéw miejscowosci i juz przeznaczonych pod zabudowe.
Na terenie gminy Lipinki Luzyckie, w dotychczasowych dokumentach planistycznych, przeznaczono pod
zainwestowanie znaczne obszary gruntdw, dotychczas niezabudowych. Takze réwnowaga rynku nieruchomosci
kierujacego si¢ popytem i podaza gruntéw zalezy od braku zwigkszania nadpodazy poprzez przeznaczanie nowych
terendw pod zabudowe, przy jednoczesnym wspotistnieniu terendw juz przeznaczonych pod zainwestowanie, a
dotychczas niezabudowanych. Ponadto duze znaczenie przy przeznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe powinna
mie¢ mozliwo$¢ uzbrojenia tych terendow w infrastrukture techniczng — w przypadku gminy Lipinki Luzyckie mozliwos¢
ta jest ograniczona nawet w przypadku gruntow juz przeznaczonych pod zabudowe. Z tych wzgledow nalezy
stopniowaé przeznaczanie pod zainwestowanie nowych terendw, tak aby zmaksymalizowa¢ racjonalna gospodarke
przestrzenia — dla tego celu oprocz terendw przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono w studium tereny z
mozliwoscig perspektywicznego przeznaczenia pod zabudowe. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, Ze tereny przeznaczone
pod perspektywiczne zainwestowanie nie zostaly w studium ograniczone ustaleniami, ktore uniemozliwiatyby
przeznaczenie ich pod zabudowe w planie miejscowym. Studium w tym zakresie decyzj¢ dotyczaca ksztaltowania
polityki przestrzennej pozostawia organom gminy, ze wzgl¢du na mozliwe do zaistnienia juz po uchwaleniu studium
okolicznosci (zmiana polityki dotyczacej uzbrojenia terenow, zmiany na rynku nieruchomosci i inne). Tak wigc zmiana
przeznaczenia wnioskowanych dziatek z terenu R/MU na MU nie jest niezbedna do ich faktycznego przeznaczenia pod

zabudowe w planie miejscowym, a zalezna jedynie od polityki przestrzennej gminy po uchwaleniu studium.

uwagi z dnia 13 lutego 2015 roku, dotyczacej o§wiadczenia odnosnie sprecyzowania, w jakim czasie zostanie
zrealizowane przeznaczenie okreslone jako perspektywiczne — nie uwzglednia si¢. Uwagi nie uwzglednia si¢ ze
wzgledu na brak mozliwoéci i potrzeb okreslania w dokumentach planistycznych terminu realizacji przeznaczenia
terenu. Charakter terendw okreslonych w studium symbolem R/MU i podobnych (o charakterze perspektywy
przeznaczenia) dotyczy terenow, ktore moga stanowi¢ kolejne, ponad juz przeznaczone pod zainwestowanie, rejony
realizacji nowych funkcji. Tereny te maja za zadanie stanowi¢ perspektywiczna rezerwe dla polityki przestrzennej
gminy. To, kiedy przeznaczenie okreslone jako perspektywiczne zostanie zrealizowane, zaleze¢ bedzie od rozwoju
rynku nieruchomosci, ksztalttowanego przez popyt i podaz, a takze od plandw rozwoju infrastruktury techniczne;j.
Tereny perspektywiczne stanowig kolejne, ponad juz wyznaczone, tereny do rozwoju funkcji, ktore wpisuja si¢ w

zasady ksztaltowania polityki przestrzennej, okre§lone w KPZK (zasada: ,,brown fields — green fields”).



