STAROSTA ZARSKI
WB0.6740.16.2017 Zary, dnia 28.02.2017 r.

DECYZJA NR 138/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2016r. poz. 23) po rozpatrzeniu wniosku o
pozwolenie na budowe z dnia 10.01.2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Gminy Lipinki Luzyckie, ul. Gléwna 9, 68-213 Lipinki Yuzyckie

obejmujace:
budowg sieci elektroenergetycznej nn — 0,4 kV o$wietlenia drogowego ulicy
Piaskowej w Lipinkach Luzyckich, dzialki nr 967, 265/1, 264/1, 263/1, 262/1, 261/3,
217, 25177, 245/2, 244/2,256/3 obreb 0006 Lipinki Luzyckie, oraz dzialki nr: 9/5,
977, 919, 194/1, 13/1, 195, obr¢b 0010 Suchleb, jednostka ewidencyjna Lipinki
Luzyckie

autor projektu -

1. mgr inz. Bartosz Brodecki, uprawnienia budowlane nr WKP/0201/POOE/16 do projektowania w
specjalnoéci  instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, legitymujacy sie zaswiadczeniem nr WKP/IE/0376/16 o przynaleznoéci do
Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa, aktualnym na dzien opracowania
projektu tj. grudzien 2016 r.,

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
1) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami bhp, pod nadzorem
osoby uprawnionej oraz w taki sposob, aby nie naruszaty praw 0séb trzecich,
2) zabezpieczy¢ teren budowy przed dostgpem os6b postronnych,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: wg potrzeb w czasie trwania budowy,
3. Terminy rozbiorki:

twanta-budowy;
2) tymczasowych obicktow budowlanych: najp6zniej 14 dni po zakonhczeniu budowy,
4. Szczegdlne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1) inwestor jest zobowigzany do powolania kierownika budowy,
5. kierownik budowy (robdt) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy
2) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie,
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy
wynikajacych z: art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo

Budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 10.01.2017r. do tut. Starostwa wpltynal wniosek Gminy Lipinki Euzyckie w sprawie udzielenia
pozwolenia na budowg sieci elektroenergetycznej nn — 0,4 kV oéwietlenia drogowego ulicy Piaskowe;j
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w Lipinkach Luzyckich, dziatki nr 967, 265/1, 264/1, 263/1, 262/1, 261/3, 217, 251/7, 245/2, 244/,
256/3 obreb 0006 Lipinki Luzyckie, oraz dziatki nr: 9/5, 9/7, 9/9, 194/1, 13/1, 195, obrgb 0010 Suchleb,
jednostka ewidencyjna Lipinki Luzyckie.

Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dotaczy¢ zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dziefi opracowania projektu,

- oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezel i jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem z dnia 23.01.2017 r. organ prowadzacy postgpowanie zawiadomil zarzad Wspolnoty
Mieszkaniowej Lipinki Luzyckie ul. Piaskowa 2A-2D uznany za strony toczacego si¢ postgpowania
oraz inwestora, umozliwiajac im tym samym czynny udzial w toczacym sig postgpowaniu.

W dniu 10.02.2017 r. inwestor ztozyl korekte do ww wniosku, przedkiadajac jednoczesnie aktualne
uchwaty dotyczace sktadu zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej Lipinki L zyckie ul. Piaskowa 2A-2D.

W zwiazku z powyzszym pismem z dnia 14.02.2017 r. Starosta Zarski ponownie zawiadomit zarzad
Wspdlnoty Mieszkaniowej Lipinki Luzyckie ul. Piaskowa 2A-2D uznany za strony toczacego sig
postepowania oraz inwestora, umozliwiajac im tym samym czynny udziat w toczacym si¢ postgpowaniu

W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosta uwag do toczacego sig postgpowania.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ sprawdza:

1. zgodno$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,, a takze wymaganiami ochrony
srodowiska, w szczegdlnoéci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o
ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

2. zgodno§¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3. kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolefl i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art.
20 ust. 1 pkt 1b, a takze za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust 7,

4. wykonanie — w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu - przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu — lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Po analizie caloéci zgromadzonej dokumentacji i materialu dowodowego organ 1 instancji zwazyl co
nastgpuje:

Inwestycja zdaniem organu architektoniczno-budowlanego nie zalicza sig do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko - zgodnie z wykazem podanym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z2010r. Nr 213 poz. 1397 z pézn. zm.).

Dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest wigc wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody a realizacjg przedsigwzigceia.
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W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu na ktorym
zlokalizowana jest inwestycja, Wojt Gminy Lipinki Luzyckie wydat w dniu 27.07.2016 r. decyzje nr
03/2016, ktora wustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie sieci
clektroenergetycznej nn — 0,4 kV oéwietlenia drogowego ulicy Piaskowej w Lipinkach Luzyckich,
dziatki nr 967, 265/1, 264/1, 263/1, 262/1, 261/3, 217, 251/7, 245/2, 244/2, 256/3 obreb 0006 Lipinki
Luzyckie, oraz dziatki nr: 9/5, 9/7, 9/9, 194/1, 13/1, 195, obreb 0010 Suchleb, jednostka ewidencyjna
Lipinki Euzyckie. Ww decyzja jest decyzja ostateczna.

Zdaniem organu [ instancji przedloZony projekt budowlany zostat wykonany zgodnie z ww. decyzja
Wojta Gminy Lipinki Luzyckie o warunkach zabudowy, a takze wymaganiami ochrony érodowiska.
Ponadto projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Autorem projektu budowlanego jest osoba wymieniona na wstepie decyzji, posiadajaca wymagane
uprawnienia budowlane w odpowiedniej do zakresu opracowania specjalnoéci oraz legitymujaca sie
zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualnym na dzien

opracowania projektu.

Projektant, dolaczyl do projektu budowlanego oéwiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art. 20 ust. 4 Prawa
budowlanego.

W projekcie budowlanym zamieszczona zostala informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz dofaczone zostaty zaswiadczenia projektanta oraz osoby sprawdzajacej projekt o
przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Przedmiotowa inwestycja nie jest polozona na terenie wpisanym do rejestru zabytkow lub ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw, nie jest wigc wymagane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg, uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robdt, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

W zwiazku z tym organ architektoniczno-budowlany uznal, ze projekt budowlany jest kompletny
1 posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacj¢ dotyczaca
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze za$wiadczenia, o
ktorych mowa w art. 12 ust 7 Prawa budowlanego.

W swoim oswiadczeniu z dnia 30.12.2016r. inwestor wskazal, iz posiada prawo do dysponowania
nicruchomoscia na cele budowlane, oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr:
ewidencyjny 967, 265/1, 264/1, 263/1, 261/3, 251/7, 244/2, 256/3 obreb 0006 Lipinki Fuzyckie, oraz
dziatki nr: 9/5, 9/7, 9/9, 194/1, 13/1, 195, obrgb 0010 Suchleb, jednostka ewidencyjna Lipinki Luzyckie,
wynikajace z tytutu stosunku zobowiazaniowego oraz dziatki nr: 262/1, 217, 245/2, obreb 0006 Lipinki
Fuzyckie wynikajace z tytuhu wlasnoéci.

W zwiazku z tym, zdaniem organu architektoniczno-budowlanego inwestor prawidtowo wypehnil swoje
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Podsumowujac, organ architektoniczno-budowlany stwierdzit, ze spetnione zostaty przestanki okres$lone
w art. 35 ust. 11 art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego.

Biorac powyzsze pod uwagg postanowiono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego za posrednictwem organu, ktoéry wydat
niniejszg decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Otrzymuja zgodnie z wykazem pozostawion% w aktach sprawy.

POUCZENIE:

1

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na piSmie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a
takze zaéwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjeeie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu

w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed

przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzjg o

pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na

budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk

whacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary 1

wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,

wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrg brzegowych oraz rowow melioracyjnych),

XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —

Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego whasciwy

organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo

budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego

organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane).



