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- PROJEKT -
Uchwata Nr ............
Rady Gminy Lipinki Luzyckie
zdnia ....cccccceeeeennns roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
miejscowosciach Lipinki Luzyckie i Zajaczek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778),
w zwigzku z uchwatg nr VII/44/2015 Rady Gminy Lipinki Luzyckie z dnia 16 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w miejscowosciach Lipinki
tuzyckie i Zajgczek, po stwierdzeniu, ze nie wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipinki tuzyckie, uchwalonego uchwatg Nr VI/26/2015 Rady Gminy Lipinki
tuzyckie z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Gminy Lipinki Luzyckie uchwala, co nastepuije:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w miejscowosciach Lipinki
tuzyckie i Zajaczek.
2. Plan miejscowy sktada sie z tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz z rysunkéw planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie stanowig ustalen planu miejscowego sa:

1) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Lipinki tuzyckie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw w miejscowosciach Lipinki tuzyckie i Zajgczek;

2) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Lipinki Luzyckie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (z wytgczeniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujgc z nim lub nie
wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym, a takze
zajmuje nie wiecej niz 49% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ktérej nie moze przekroczy¢ zadna czesc
obiektu budowlanego, przy czym obiekt budowlany nie musi byé usytuowany na tej linii, okapy i gzymsy moga
przekroczyé¢ te linie o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy
lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg istniejgcych obiektow
budowlanych, w tym ich przebudowy, obiektow liniowych, obiektéw matej architektury oraz nosnikow
reklamowych;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zatozony na zasadniczej bryle budynku, o
jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy, z
dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, swietlikéw i innych form doswietlenia;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe, w ramach ktérej realizowane sg wytacznie funkcje
ustugowe z zakresu handlu detalicznego i hurtowego (w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej
2000m?), gastronomii, rzemiosta, kultury i rozrywki, sportu, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib
stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji
gospodarczych, srodkow masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
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bezposrednio, a majg charakter ustugi i obstugi realizowanych bez wyposazania w instalacje o charakterze
produkcyjnym i z wytgczeniem instalacji oraz obiektéw powodujacych ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, w tym
z wytgczeniem stacji paliw;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw wysokosé budynkéw w rozumieniu
ustawy prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych wymiar pionowy liczony od
najnizszej rzednej terenu na ktérym jest posadowiony obiekt budowlany do najwyzszego punktu obiekiu
budowlanego;

10) przedsiewzieciach mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w tym zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastepujgce ustalenia rysunku planu

miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw:
a) U,Ps —tereny zabudowy ustugowej, sktadéw i magazynéw,
b) P,U-tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, sktadéw i magazynéw,
c) KDGP — tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
d) KDL —tereny drogi publicznej klasy lokalnej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

§4. Z uwagi na brak wystepowania przedmiotu ustalen na terenie opracowania planu miejscowego lub brak potrzeb nie

§5.

§6.

§7.

okresdla sie:

1 zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

)
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 U,Ps — tereny zabudowy ustugowej,
skiadoéw i magazynow, dla ktorych ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, bazy, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzgdzona, urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drog,
dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 P,U - tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, sktadéw i magazynéw, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, zabudowa produkcyjno-ustugowa, zabudowa ustugowa,
bazy, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drog,
dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDGP - tereny drogi publicznej klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego, dla kiérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
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§8.

§9.

§10.

§11.

§12.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz wymienione w §7
pkt 1;

3) docelowy teren rozbudowy pasa drogowego drogi krajowej nr 12;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz 5,2 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDL — tereny drogi publicznej klasy
lokalnej, dla ktérego ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drog,
miejsca postojowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) zakaz stosowania na elewacjach oraz dachach intensywnej kolorystyki.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy
prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 U,Ps:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego w odlegtosci:

a) 20 m od terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDGP
b) 5 m od terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL,
c) 12 m od granicy obszaru objetego planem miejscowym, graniczacej z lasami;

2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatek: 10%;

5) maksymalng wysokos¢ do gzymsu lub kalenicy: 18m;

6) gabaryty budynkéw: rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na module prostokata;

7) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 38¢ dla zabudowy o wysokosci do 10

m lub dachy ptaskie dla zabudowy o wysokosci do 18m;
8) nakaz wykonczenia elewacji oraz dachéw w kolorystyce neutralnej dla otoczenia;
9) nakaz wykonczenia matowego elewacji oraz dachow;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo: 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

11) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
miejscach przeznaczonych na postoj pojazdéw lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania
i strefach ruchu w minimalnej iloéci okreslonej w ustawie prawo o ruchu drogowym;

12) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 P,U:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P,U sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego w odlegtosci:

a) 25 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDGP,
b) 5 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL,
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CUBCRCRS
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13)

§13.1.

c) 12 m od granicy obszaru objetego planem miejscowym, graniczacej z lasami;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P,U sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego w odlegtosci 5 m od granicy obszaru objetego
planem miejscowym, graniczacej z droga;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatek: 10%;

maksymalng wysokos¢ do gzymsu lub kalenicy:

a) 18m na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U,

b)  14m na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2P,U;
gabaryty budynkow: rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na module prostokata;

dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 38° dla zabudowy o wysokosci do 10
m lub dachy ptaskie dla zabudowy o wysokosci od 10 m do 18m;

nakaz wykonczenia elewacji oraz dachéw w kolorystyce neutralnej dla otoczenia;
nakaz wykonczenia matowego elewacji oraz dachéw;

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo: 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
miejscach przeznaczonych na postéj pojazdéw lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania
i strefach ruchu w minimalnej ilosci okreslonej w ustawie prawo o ruchu drogowym;

miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu.

W ramach planu miejscowego nie wyznacza sie terendédw objetych postepowaniem scalania i podziatu

nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dla postepowan w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1)

3)

minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 20m,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej, z wytgczeniem drog: 1m;
minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000m?,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem drég: 1 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 102, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen dojazdéw.

§14. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)

system komunikacji w granicach obszaru objetego opracowaniem:

a) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 U,Ps: oparty na drogach
wewnetrznych wyznaczanych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu oraz powigzany z drogag
krajowg nr 12 poprzez wigczenie z terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDL,

b) terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U: oparty na drogach wewnetrznych
wyznaczanych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu, potgczony komunikacyjnie z terenem
oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1U,Ps oraz powigzany z drogg krajowg nr 12
poprzez witgczenie z terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL,

c) terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2P,U: jako powigzany z drogg sgsiadujacg z
zachodnig granicg obszaru objetego planem miejscowym;

dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami, z

pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw, poza obszarem w nieprzekraczalnych liniach

zabudowy;

docelowg lokalizacje sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;
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§15.

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na

cele przeciwpozarowe, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej lub do bezodptywowych zbiornikéw;

odprowadzanie Sciekéw przemystowych do sieci kanalizacyjnej lub do bezodptywowych zbiornikéw, z nakazem

dostosowania sktadu chemicznego $ciekéw przemystowych do parametréw wymaganych dla Sciekdéw

przyjmowanych przez oczyszczalnie sciekow;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) obowigzek zagospodarowania wéd deszczowych na terenie inwestora, z wykorzystaniem lokalizowanych w
ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terendw obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
kanatéw i kolektoréw, odstojnikéw, zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych,

b) dopuszczenie realizacji kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do ciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym,

c) obowigzek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania lub odseparowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w lokalnych urzgdzeniach
oczyszczajacych,

d) nakaz zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajgcy czesciowg retencje wéd opadowych podczas
deszczow ulewnych i nawalnych,

e) dopuszczenie budowy otwartych lub podziemnych zbiornikéw na wody deszczowe,

f)  dopuszczenie wykorzystania retencjonowanych wod opadowych na cele przeciwpozarowe lub
technologiczne w ramach prowadzonej dziatalnosci na terenie;

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energig elektryczna, olejem
opatowym, paliwami statymi i innymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje i mate instalacje w rozumieniu
ustawy o odnawialnych zrodtach energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw lub z sieci gazowych;
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej rozbudowy oraz przebudowy;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych i
obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie kitérych ustala sie optate, o kidérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lipinki Luzyckie.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.



