UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
miejscowosciach Lipinki tuzyckie i Zajgczek wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje
poprzez:

- uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach par. 9, ustalajgc zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy w par. 11-
12;

- uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych w zapisach par. 10, ustalajgc zasady ochrony $rodowiska;

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych w par. 10, ustalajgc dopuszczalne rodzaje przedsiewzieé
ze wzgledu na oddziatywanie na srodowisko, w tym zdrowie ludzi;

- uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci, ustalajac
przeznaczenie terenéw pod zabudowe produkcyjng i ustugowg, zgodnie z predyspozycjami
terenéw i wolg wiascicieli nieruchomosci;

- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajgc zapiséw
mogacych zagrozi¢ obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa;

- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w par. 14, ustalajgc warunki zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng umozliwiajgce prowadzenie spojnej polityki infrastrukturalnej na
obszarze miejscowosci;

- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych w par. 14, ustalajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajac sktadanie wnioskéw i uwag do
planu miejscowego, w tym drogg elektroniczna;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzgc procedure
planistyczng w spos6b umozliwiajgcy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego i dokumentéw planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci w par. 14, ustalajgc zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z
uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z
dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
miejscowosciach Lipinki Luzyckie i Zajgczek wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy realizuje
poprzez wyznaczenie terendw zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

- woparciu o ustalenia studium,
- naterenach potozonych w sasiedztwie istniejgcej zabudowy,
-z bezposrednim dostepem do drdg oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
miejscowosciach Lipinki Luzyckie i Zajgczek jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32



ust. 1, przyjetej uchwatg nr XI/82/2016 Rady Gminy Lipinki tuzyckie z dnia 15.03.2016 roku, ze
wzgledu na opracowanie planu miejscowego na obszarze, na ktérego czesci dotychczas
obowigzujgcy plan miejscowy uznano za nieaktualny.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
miejscowosciach Lipinki Luzyckie i Zajgczek wptywajg na finanse gminy w sposéb dodatni. Tereny w
granicach opracowania planu miejscowego posiadajg dostep do drég oraz do infrastruktury
technicznej, w zwigzku z tym nie wymagajg naktaddéw finansowych na uzbrojenie terendéw pod
zabudowe, poza kosztami budowy odcinka drogi lokalnej w Lipinkach tuzyckich. W wyniku realizaciji
zabudowy produkcyjnej i ustugowej Gmina bedzie mogta uzyskaé przychody z tytuty optaty
planistyczne, optaty adiacenckiej, optaty od czynnosci cywilnoprawnych, a takze w zwigzku ze
wzrostem podatku od nieruchomosci.



