WOJT GMINY
LIPINKI LUZYCKIE
68-213 Lipinki kuzyckie, ul. Gtéwna 9
tel. 362 62 30-31, fax 362 62 41 Lipinki Luzyckie, 09-10-2017

Znak sprawy: KR1.6733.01.2017
DECYZJA Nr 05/2017

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2016 r. poz. 23 z pozn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art.50, ust.1 i 4 , art. 51 ust.1 pkt 2, art.
52, art. 53, art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 r., poz. 788 z pdzn. zm.), z uwzglednieniem art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych ( Dz. U. z 2016 1. poz. 1537) art. 7 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 1. poz. 2147) po
rozpatrzeniu wniosku, P4 Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie ul. Tasmowa 2, 00-677 Warszawa,
reprezentowanej przez pelnomocnika Joanne Limanowska P4 Sp. z o0.0. ul. Tasmowa 7, 02-
677 Warszawa, z dnia 22.12.2016 1.

odmawiam ustalenia
warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego

polegajacych na:
budowie stacji bazowej telefonii komérkowej sieci PLAY o nazwie ZAR3101
z przylaczem energetycznym w miejscowosci Grotow,

1. Rodzaj inwestycji:

1.1.  Inwestycja obejmuje:

- budowe wiezy telekomunikacyjnej o konstrukeji stalowo-kratowej o wysokosci okoto 73,5m npt.

z odgromnikami

- zawieszenie anten sektorowych pracujgcych w czestotliwosciach 800MHz, 900MHz, 1800MHz,

2100MHz, o azymutach, 20°, 110°, 230°, 290°

- instalacje anten radioliniowych

- instalacje urzadzenia sterujgcego naziemnego o wymiarach ok. 2,0m x 2,0m x 2,0m

- budowg instalacji elektrycznej zasilajgcej urzadzenie

- budowe trasy kablowej

1.2, Lokalizacja: obr¢b Grotéw 0005 5, jednostka ewidencyjna 081105_2 Lipinki Euzyckie
dzialka nr 248

ze wzgledu na nieuzgodnienie inwestycji w zakresie ochrony gruntéw rolnych.
UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapita pelnomocnik
Joanna Limanowska zam. Biata 6a, 59-225 Chojnéw w imieniu inwestora P4 Sp. z 0.0. ul
Tasmowa 7, 02-677 Warszawa, w dniu 29.12.2016 r., data wplywu wniosku, na budowe stacji
bazowej telefonii komorkowej sieci PLAY o nazwie ZAR3101 z przytaczem energetycznym,
sktadajgcej si¢ z masztu stalowo- kratowego o wysokosci okolo 73,5m npt. z odgromnikami i
zestawem anten sektorowych pracujacych w czestotliwosciach 800MHz, 900MHz, 1800MHz,
2100MHz, o azymutach, 20°, 110°, 230°, 290° i radioliniowych oraz urzgdzeniem sterujagcym o
wymiarach ok. 2mx2m x2m oraz kablami i instalacja elektryczng zasilajgca urzadzenia,
dostarczajac wymagane dokumenty okre§lone w art. 52. ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uzupehieniu wniosku dnia 25.01.2017 r. Do
wniosku pelnomocnik dotaczyla mapy syt. -wys. w skali 1:2000 z zaznaczong lokalizacja stacji
bazowej i przebiegiem sieci oraz mapy ewidencji gruntow w skali 1:1000 i zgode zarzadcy sieci
elektrycznej oraz kwalifikacje przedsiewzigcia z pazdziernika 2016r.
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Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r., poz. 788 z pdzn. zm.) ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego nastgpuje na wniosek inwestora.

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub, w
przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyj¢tych do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacych teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywad, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych réwniez w
skali 1:2000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby rowniez
sposobu unieszkodliwiania odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j i graficznej,

c) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko.

3) w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadow,

a) docelowa rzedng sktadowiska odpadow,

b) roczng i catkowita ilo$¢ sktadowanych odpadéw oraz rodzaje sktadowanych odpadow,

¢) spos6b gromadzenia i oczyszczania i odprowadzania $ciekow,

d) sposéb gromadzenia, oczyszczania 1 wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu
sktadowiskowego,

Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od
zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spelnienia nieprzewidzianych odrgbnymi przepisami
swiadczen lub warunkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonal analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow

odrebnych

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji

Organ przeprowadzil analiz¢ zabudowy dzialki nr 248 i ustalit co nastgpuje. Dzialka o nr 248
potozona w miejscowosci Grotéw, jednostka ewidencyjna 081105_2 Lipinki Luzyckie, nie jest
wlasnoscig wnioskodawcy. Wchodzi w skiad gospodarstwa rolnego. Powierzchnia dzialki
wynosi 4.03ha. W tym powierzchnia pod zabudowe¢ stanowi 0.16ha i jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi w zabudowie zagrodowej. Pozostala
powierzchnia stanowi uzytki rolne k1. V, k1. IVb, igki kl. IIl i kl. IV oraz grunty pod rowami
kl. V. W obszarze analizy o zasiegu min. 280m, max. 840m znajduja si¢ dzialki z zabudowg
jednorodzinng zagrodowa, droga powiatowa oraz droga Al8 kierunek Berlin -Wroclaw. Do
dzialki nr 248 przylega dziatka lesna oznaczona jako nr ewidencyjny 571. Wchodzi ona w
sktad obszaru chronionego krajobrazu, oznaczonego Bory Bogumitowskie 33. Dziatka objgta
wnioskiem posiada dost¢p do drogi niepublicznej nalezacej do gminy o szerokosci ok. 8m o
nawierzchni bitumicznej. Dziatka objeta wnioskiem graniczy z nia bezposrednio na odcinku
280m. Dzialka nr 248 nie lezy na terenach zalewowych i uzdrowiskowych. Przez dzialtke
przechodzi napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna. Inwestycja ma powsta¢ na glebach
bonitacyjnych kl. IVb znajdujacych si¢ polnocnej czesci dziatki nr 248. Ma zajmowac obszar
ok. 170m* wraz z dojazdem ok. 250m?. Maszt usytuowany zostanie w odlegtosci ok. 100m od
budynku mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr 248 i w odleglosei 100m od drogi
powiatowej, oznaczonej dziatka nr 293, ul. Grunwaldzka. Zasieg oddzialywania anten
sektorowych usytuowanych na maszcie o zasiggu promienia ok. 75m. Parametry wskazane
przez wnioskodawce dotyczace budowy stacji bazowej telefonii komorkowej sieci Play o nazwie
ZAR3101 nie wpisuja si¢ do inwestycji mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
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oddzialywa¢ na $rodowisko w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko i nie znajdujg si¢ w katalogu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko Na obszarze stanowigcym teren wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z :
1) ministrem wlasciwym do spraw zdrowia- w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w

2)

miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami, - nie dotyczy Grotéw nie
nalezy do miejscowosci uzdrowiskowych,

wojewodzkim konserwatorem zabytkéw- w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych
formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw- na danym terenie
nie znajdujg si¢ obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw oraz zabytki ujete w
gminnej ewidencji zabytkow

3) dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego — w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego , pasa

4)

ochronnego oraz morskich portéw i przystani — nie dotyczy
wiasciwym organem nadzoru gémiczego- w odniesieniu do terendw goriczych, -nie dotyczy

5) wlasciwym organem administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych zt6z

kopalin i wéd podziemnych — na danym terenie nie znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopalin i
wod podziemnych

5a) starosta, jako wiasciwym organem ochrony $rodowiska-w odniesieniu do terendw zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych — na danym terenie nie znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych

6) organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych w

odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomosciami. Wéjt Gminy Lipinki Luzyckie pismem nr BD.6730.01.2017 z
dnia 28.02.2017r. wystapit o uzgodnienie projektu decyzji polegajacego na budowie masztu
stacji bazowej telefonii komoérkowej w miejscowosci Grotéow na dzialce o numerze
ewidencyjnym 248 zgodnie z art. 53. ust. 4 pkt.6 w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych i
lesnych do Starosty Zarskiego, ktéry rozpatruje spraw¢ W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.).
Postanowieniem WBO.6123.57.2017 z dnia 14.03.2017 r., 16.03.2016 —data wptywu, Starosta
nie uzgodnit  projektu decyzji w uzasadnieniu podajac, ze zgodnie z rejestrem ewidencji
gruntéw dzialka nr 248 potozona w obrebie Grotéw, gmina Lipinki Luzyckie o powierzchni
4,03ha stanowi grunty rolne zabudowane ( Br-RV) Igki trwate klasy TII i IV, grunty rolne klasy
IVb 1 V oraz grunty pod rowami ( W-RV). Zgodnie z obowigzujaca od dnia 10 pazdziernika
2015 roku trescig art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku poz. 909 z poza. zm.), w przypadku przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT nie jest
wymagana zgoda ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, jezeli grunty te spetniajg 1acznie
nastepujace warunki :

1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czedci gruntu zawiera si¢ w obszarze zwartej

2)

3)

4)

zabudowy,

potozone sa w odleglosci nie wigkszej niz 50m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U.
z 2015 roku poz. 782 z pdzn. zm.)

polozone sg w odleglosci nie wigkszej niz 50m od drogi publicznej w rozumieniu ustawy z 21
marca 185 o drogach publicznych ( Dz. U. 2015 r. poz. 460, 774 i 840 z pdzn, zm)

ich powierzchnia nie przekracza 0,5ha bez wzgledu na to, czy stanowia jedna cato$¢, czy
stanowig kilka odrgbnych czesci.

Majac na uwadze tres¢ art. 7 ust.1 i 2 ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych ( t.j., Dz. U,
z 2015 r. poz.909 z pézn zm. ) przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
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nielesne stanowiacych uzytki rolne klas 1lI, dokonuje si¢ za zgoda ministra wiasciwego do
spraw rozwoju wsi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w
trybie okre§lonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016
1., poz. 788 z pdzn. zm.).
7) dyrektorem parku narodowego — w odniesieniu do obszaréw polozonych w granicach parku i jego
otuliny - nie dotyczy
8) regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody- Wojt Gminy wystgpit

z pismem nr BD. 6733.01.2017 z dnia 28-02-2017 r. W zwigzku z art. 5S¢ 1 niewyrazeniu

stanowiska przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska ~ w terminie 21 dni od dnia

otrzymania projektu decyzji , o ktorej mowa w art. 51 ust.1 organ I instancji uznat decyzj¢ za
uzgodniona.

9) wlasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do obszar6w przyleglych do pasa drogowego
uzgodniono

10) wojewoda, marszalkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadan rzadowych albo

samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 48

u.p.z.p. — w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére

utracily moc na podstawie art.67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1- nie dotyczy

10a) wojewodg , marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albo

samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust3

pkt 3 w odniesieniu do terendéw przeznaczonych na ten cel w planach migjscowych, ktore utracity
moc na podstawie art.67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1- nie dotyczy
11) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — w odniesieniu do :

a) przedsiewzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodno prawnego do wydania ktdrego
organem wlasciwym jest marszatlek wojewodziwa lub dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej- nie dotyczy

b) obszaréw, o ktorych mowa w art.88d ust.2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.
U. z 2015 1. poz. 469, ze zm. ) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

12) whasciwym organem Panstwowej Strazy Pozamej i wojewodzkim inspektorem ochrony
srodowiska w odniesieniu do

a) lokalizacji zakladéw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony $rodowiska,- nie dotyczy

b) zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony
srodowiska , w istniejacych zaktadach o zwigkszonym ryzyku lub zaktadach o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej-nie dotyczy

c) nowych inwestycji w sasiedztwie zakltadow o zwickszonym ryzyku lub zakladow o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te inwestycje
zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii — nie dotyczy.

Uzgodnien o ktérych mowa w art. 53 ust 4 upzp dokonano w trybie art. 106 kpa.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢ o
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym 1 powiatowym wydaje, z
zastrzezeniem ust. 3, woéjt, po uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4,1 po
uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Starosta Zarski zajal stanowisko jako organ uzgadniajacy postanowieniem WBO0.6123.57.2017 z dnia
14.03.2017r. Inwestor w ustawowym terminie zlozyl zazalenie na postanowienie starosty do SKO
ktére postanowieniem SKO-2388/37-L/17 z dnia 4 maja 2017 ( data wplywu do Urzedu 02-06-2017)
potrzymato w mocy postanowienie starosty. W ustawowym terminie inwestor nie zlozyl zazalenia na
postanowienie SKO do WSA organu II instancji, tym samym postanowienie Starosty Zarskiego
WBO0.6123.57.2017 z dnia 14.03.2017r. stao si¢ ostateczne.

Tym samym skutkuje to odmowga lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajaca na:. budowie stacji
bazowej telefonii komorkowej sieci PLAY o nazwie ZAR3101 z przylaczem energetycznym w
miejscowosci Grotow.

Organ I instancji wydat decyzj¢ nr 01/2017 z dnia 23 marca 2017 r. znak : KRI 6733.01.2017
odmawiajacg lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie stacji
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bazowej telefonii komérkowej sieci PLAY o nazwie ZAR3101 z przylaczem energetycznym w
miejscowosei Grotow. ze wzgledu na nieuzgodnienie inwestycji w zakresie ochrony gruntéow
rolnych, ktora zostala zaskarzona z odwolania przez P4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul.
Tasmowa 2, 00-677 Warszawa, reprezentowanej przez pelnomocnika Joanng Limanowska.
Samorzadowe kolegium Odwolawcze w Zielonej Goérze decyzja SKO-2466/39-1/17 z dnia 28
czerwca 2017 data wplywu 04.08.2017 r. uchylito zaskarzona decyzje w caloéci i przekazato
sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi I instancji.

Przy ponownym orzekaniu w sprawie organ I instancji zastosowal sie do wskazan SKO i
przeprowadzil postgpowanie wyjasniajagce w catosci.

W trakcie postepowania administracyjnego wnioskodawca zostat poinformowany o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgloszenia zadan i nowych wnioskow
dowodowych oraz zapoznat si¢ z projektem niniejszej decyzji.

Ocena zebranego w sprawie materialu dowodowego, na ktory sktadaja si¢ sporzadzone w
prawidlowej formie i nie budzace watpliwosei dokumenty urzedowe, dokonana w oparciu 0 analize
stanu faktycznego i prawnego niniejszej sprawy nie daje podstaw do wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie wskazanym przez wnioskodawce we wniosku z
dnia 29.12.2016 roku.

Zgodnie z art.50 ust 4 w zwigzku art. 5 up.z.p projekt niniejszej decyzji sporzadzita uprawniona
architekt mgr inz. Zofia Adamek. Uprawnienia architektoniczne bez ograniczen nr 15/06/DOIA.
Czionek Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw DS-1105.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
do Zielonej Gory za posrednictwem Wojta Gminy Lipinki Luzyckie, w terminie 14 dni od momentu
jej dorgczenia. Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji , okreslaé istote
i zakres zgdania bgdgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace
to zadanie.

Otrzymujg:
Joanna Limanowska, ul. Biata 6a, 59-225 Chojnéw
Kazimierz i Stanistawa Studzinscy, Grotéw Kolonia 2, 68-213 Lipinki Luzyckie
Wiadyslaw i Krystyna Rogulscy, Grotoéw Kolonia 1, 68-213 Lipinki Fuzyckie
Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panistwowe Nadle$nictwo Lipinki, ul. Budowlanych 21,
68-200 Zary
a/a

Do wiadomosci:

. Starostwo Powiatowe w Zarach 68-200 Zary Al. Jana Pawla 11 5
. L.ZM.iU.W ul. Ptasia 2b, 65-514 Zielona Géra
8.

Tablica ogloszen, bip- internet






