Zalacznik nr 4
do uchwaly Nr V/29/2019
Rady Gminy Lipinki Luzyckie
z dnia 17 kwietnia 2019 roku
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipinki Luzyckie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZLOZONYCH DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPINKI LUZYCKIE

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945).

Ztozone, w wyniku wylozenia do publicznego wgladu, do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipinki Luzyckie uwagi, nieuwzglednione przez Wojta
Gminy Lipinki Luzyckie, rozpatruje si¢ w sposob nastgpujacy:

1) Uwagi z dnia 14.03.2019 roku dotyczacej:

a) przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 1/4 w obrgbie ewidencyjnym Lipinki Luzyckie pod

zabudowe produkcyjng z mozliwoscia lokalizacji obiektéw produkcyjnych, magazynéw,
chtodni, sktadow — nie uwzglednia sig.
Do podstawowych powodéw, dla ktorych uwagi tej nie uwzgl¢dnia si¢ s3: sprzeciw
spoleczny (uwaga nr 3), potrzeba ochrony zasobow wodnych (bliskosé ujecia wody),
obawy przed potencjalnym pogorszeniem stanu Srodowiska, aktualny zasob terenéw
przewidzianych pod funkcje produkcyjne i ustugowe oraz brak istniejacego polaczenia
komunikacyjnego z droga krajowa nr 12 (omijajacego tereny zabudowane wsi Lipinki
Luzyckie).

Nie sposob nie zgodzi¢ si¢ z ogélnymi zalozeniami autora skladajgcego uwage, ze
posiadanie terenow inwestycyjnych, rozwdj dziatalno$ci gospodarczych, a co za tym idzie
— zwigkszenie dochodéw wiasnych budzetu Gminy i wzrost zamoznosci mieszkancéw, itd.,
to ,,bardzo wazny aspekt rozwoju kazdej Gminy”. Réwniez Strategia Rozwoju Gminy
Lipinki Luzyckie na lata 2014 — 2020, przyjeta uchwata nr XXI1/204/2014 Rady Gminy
Lipinki buzyckie z dnia 26 lutego 2014 roku, za jeden z celéw strategicznych (cel
strategiczny nr 1II) obrala ,Rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci”. Narzedziami
regulujacymi realizacj¢ przedmiotowego celu strategicznego s3 przede wszystkim
dokumenty planistyczne, w tym wlasnie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego. To w tych dokumentach, bioragc pod uwage szereg aspektow
ekonomicznych, spotecznych i $rodowiskowych, ustala si¢ miedzy innymi lokalizacje
terendw predysponowanych do dziatalno$ci produkcyjno — ustugowych, w tym baz,
skfadow i magazynow czy farm fotowoltaicznych.

W mysl zatozen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipinki Luzyckie ,na terenie gminy obszary predysponowane do rozwoju funkcji
produkcyjnych na wigksza skal¢ zlokalizowane sa praktycznie tylko w centralnej czgsci
gminy wzdtuz drogi krajowej nr 12. Wynika to przede wszystkim z fizjografii terenu,



a takze zwigzanej z nia obecnoscig cennych przyrodniczo obszaréw objetych czynna
i projektowang ochrona, obejmujacych praktycznie calg péinocng i poludniowa czgsé
gminy. Funkcje produkcyjng jako rozwojowa przypisaé mozna przede wszystkim dla
miejscowosci Lipinki Luzyckie i Zajaczek”. Ponadto wedtug Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki Luzyckie ,w rejonie gminy
Lipinki Luzyckie predysponowane do lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na skalg
produkcyjng sa przede wszystkim nieuzytkowane rolniczo grunty, charakteryzujace si¢
niska klasg bonitacyjng (V i1 VI). Dotyczy to wybranych fragmentéw w wigkszych
niezalesionych rejonach gminy, zwlaszcza stokdw o ekspozycji potudniowej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem niezainwestowanych rejonéw w poblizu drogi krajowej nr
12 (Boruszyn, Cisowa) oraz rejonéw Grotowa i pdinocno — wschodniej czgsci gminy
(Goérka, Sieciejow)” oraz, ze ,uwzglednienie wnioskow dotyczacych lokalizacji
ewentualnych farm fotowoltaicznych (...) powinno by¢ poprzedzone szeregiem
specjalistycznych badan i analiz wykluczajacych negatywny wplyw na §rodowisko, a takze
uzyskaniem pozytywnych wynikdw konsultacji spofecznych (w rejonie zainteresowanych
miejscowosci) w ramach partycypacyjnej polityki Gminy”.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowym Studium wigksze enklawy terenow o
dominujgcej funkcji zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej wyznaczono, podtrzymujac
ustalenia Studium z 2015 roku, w rejonie miejscowosci Lipinki Luzyckie oraz Zajaczek,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 12. Wigksza czes¢ z tych terenéw (6.3P,U, 12.1P,U,
12.2P,U), o facznej powierzchni okoto 22 ha, nie jest jeszcze w ogéle zabudowana, a dla
terenow 6.3P,U, 12.1P,U o lgcznej powierzchni 12,54 ha obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwala nr XIV/106/2016 Rady Gminy
Lipinki tuzyckie z dnia 09 listopada 2016 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 22 listopada 2016 roku, poz. 2325). Ponadto do ponownego
wykorzystania, w tym mig¢dzy innymi na cele produkcyjno — ustugowe, kwalifikuja si¢
opuszczone obecnie zabudowania po bylej fabryce widkienniczej w Lipinkach Luzyckich
przy ul. Gléwnej. Powyzsze oznacza, ze Gmina Lipinki Luzyckie, posiadajac tereny
inwestycyjne (zarowno wiasnosci publicznej jak i prywatnej), jest przygotowana w miarg
swoich potrzeb na rozwéj w zakresie sektoréw produkcyjnego i/lub ustugowego.

Ponadto, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom skladajagcego uwage, Gmina Lipinki
BLuzyckie zorganizowala dnia 30 sierpnia 2018 roku konsultacje spoleczne, w ramach
projektu przygotowanego przez Fundacj¢ Wspomagania Wsi pt. ,,Nasza przestrzen 1l —
konsultacje spoteczne planow miejscowych na wsi i w matych miastach”, realizowanego w
ramach Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwéj 2014 - 2020,
wspoétfinansowanego ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Spolecznego — konsultacje
spofeczne  dotyczace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lipinki fLuzyckie. Tematem konsultacji bylo planowane
zagospodarowanie dziatki ewidencyjnej nr 1/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Lipinki
Luzyckie. Przedstawiciel skladajacego uwage na tym spotkaniu konsultacyjnym
zorganizowal multimedialng prezentacj¢ zagospodarowania przedmiotowej dziatki na cele
obiektéow produkcyjnych, magazynéw i skladéw. Licznie zgromadzona lokalna
spoteczno$¢ nie wyrazila jednak zainteresowania takim sposobem zagospodarowania
przedmiotowego terenu.



b)

Dodatkowo, w ramach debaty (dyskusji) publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki
Luzyckie, ktéra odbyla sie dnia 04 lutego 2019 roku, sktadajacy uwage osobiscie skorzystat
z okazji aby przedstawi¢ argumentacje za planowanym wedle jego oczekiwan
zagospodarowaniem dziatki ewidencyjnej nr 1/4 w obrebie ewidencyjnym Lipinki
Luzyckie. Ponownie nie spotkala si¢ ona jednak z przychylnoscig bioracych udziat w
debacie mieszkancow gminy Lipinki Luzyckie. Ostatecznie dnia 14 marca 2019 roku
wplyneta uwaga zlozona przez mieszkancéw miejscowosci Lipinki Luzyckie, nie
wyrazajaca zgody na lokalizacj¢ na przedmiotowym terenie zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynow. Jednym z powodow, dla ktérych szeroka spoteczno$é lokalna nie
zgadza si¢ na oczekiwane przez skladajgcego uwage zagospodarowanie terenu dzialki
ewidencyjnej nr 1/4 w obrebie Lipinki Luzyckie, jest bliskos¢ komunalnego ujgcia wody.
Odnosnie potencjalnego wplywu dziatalnosci gospodarczych w rejonie komunalnego
ujgcia wody w Lipinkach Luzyckich, w marcu 2018 roku Gmina Lipinki Luzyckie
otrzymata opracowanie pn. FEkspertyza hydrogeologiczna dotyczgca potencjalnej
lokalizacji strefy ekonomicznej w poblizu ujecia wod podziemnych z utworéw neogenskich
— miocenskich w miejscowosci Lipinki Fuzyckie, sporzadzone przez firm¢ Ushugi
Geologiczne i Handlowe Przemystaw Kubsik. Ekspertyza wskazata obszar, obejmujacy
migdzy innymi wschodnig czgs¢ dziatki ewidencyjnej nr 1/4 w obrebie Lipinki Luzyckie,
ktéry nie powinien byé zagospodarowany na cele produkcyjne i powinien pozostac jako
biologicznie czynny. Lokalizacja funkcji produkcyjnych na dziatce ewidencyjnej nr 1/4 w
obrgbie Lipinki Luzyckie budzi réwniez potencjalne obawy pod wzgledem powstawania
ewentualnych  zanieczyszczen powietrza oraz odoréw. Przedmiotowa dziatka
zlokalizowana jest na pdinoc, pélnocny — zachéd od miejscowosci, a wigc na jednym z
dominujacych kierunkéw wiatréw. Ponadto przedmiotowy teren jest nieco wyniesiony
fizjograficznie wzgledem osi doliny rzeki Lubszy, wzdtuz ktérej zlokalizowana jest sie¢
osadnicza miejscowosci Lipinki Luzyckie, co rowniez moze wplywaé na przemieszczanie
si¢ zanieczyszczen powietrza i ich dtugotrwale stagnowanie w dolinie, zwlaszcza w czasie
cisz atmosferycznych w okresie pdlrocza chiodnego. Nalezy rowniez podkresli¢, ze na
obecna chwile Gmina Lipinki Luzyckie nie przewiduje budowy (czy partycypacji w
kosztach budowy) drogi przebiegajacej na zachéd od miejscowosci Lipinki Luzyckie,
laczacej rejon przystanku kolejowego z droga krajowg nr 12. Biorac pod uwage powyzsze
tworzenie ewentualnych wigkszych stref aktywnoéci gospodarczych powinno by¢
lokalizowane wzdtuz drogi krajowej nr 12, podobnie jak np.: w sasiednich gminach.

przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 1/4 w obrgbie ewidencyjnym Lipinki Luzyckie pod
lokalizacj¢ farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW — nie uwzglednia sig.

Sktadajacy uwage, majac na wzgledzie opracowanie pn. Ekspertyza hydrogeologiczna
dotyczgca poltencjalnej lokalizacji strefy ekonomicznej w poblizu ujecia wéd podziemnych z
utwordw neogenskich — miocenskich w miejscowosci Lipinki Luzyckie, sporzadzone przez
firmg Ustugi Geologiczne i Handlowe Przemystaw Kubsik, zaproponowat, aby ta czgs¢
dziatki ewidencyjnej nr 1/4 w obr¢bie Lipinki Luzyckie, ktéra powinna pozostaé jako teren
biologicznie czynny, zostala przeznaczona na cele farmy fotowoltaicznej o mocy
przekraczajgcej 100 kW. Nie przedstawil przy tym chocby wstgpnych badan i analiz
wykluczajacych negatywny wptyw takiego zagospodarowania terenu na srodowisko.



Abstrahujac od ogolnie zasadnych potrzeb dotyczacych pozyskiwania energii ze zrodet
odnawialnych, ale w zgodzie z partycypacyjng polityka Gminy, zorganizowano dnia 29
marca 2019 roku konsultacje spoteczne z mieszkancami miejscowosci Lipinki Luzyckie
odnoscie propozycji lokalizacji na czgséci dziatki ewidencyjnej nr 1/4 w obrgbie Lipinki
Luzyckie farmy fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej 100 kW. Proponowany przez
sktadajacego uwage taki sposéb zagospodarowania przedmiotowej czg$ci terenu rowniez
nie uzyskat przychylnosci spolecznej.
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