WOJT GMINY
LIPINKI LUZYCKIE
68-213 Lipinki LuZyckie, ul. Giéwna 9
tel. 362 62 30-31. fax 36262 41

Lipinki Luzyckie, 2019-09-09
Znak sprawy: KR1.6733.06.2019

DECYZJA Nr 07/2019
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2018 r. poz. 2096 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art.50, ust.1 i 4, art. 51 ust.1 pkt 2,
art. 52, art. 53, art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntoéw rolnych i le$nych ( t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.) art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 r. z pdzn.
zm.) po rozpatrzeniu wniosku, pelnomocnik pani Teresa Popiel, Zaklad Projektowania i Uslug
Inwestorskich mgr inz. Teresa Popiel ul. Pomorska 76 68-200 Zary - inwestor Investment
APiON Sp. z o. o. ul. Sienkiewicza 9, 76-200 Stupsk, z dnia 16.07.2019 r.

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajace na:
budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekéw oraz wodociagu
tranzytowego na dzialkach 1/8, 29,30,34,43,32,6 obr¢b Tyliczki oraz na dzialkach 994, 47,
55/1, 32/2, 31/2, 31, 42 obre¢b Lipinki Luzyckie
1. Rodzaj inwestycji: inwestycja liniowa infrastruktury techniczne;
1.1.  Inwestycja obejmuje:

a) budowg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —ttoczne;j

- kanaly grawitacyjne o $rednicy 160-250mm

- rurociagi tloczne o srednicach 50-160mm

- 4 przepompownie $ciekdéw - o mocy do 20kW

b) wodociag tranzytowy DN90-140

1.2. Lokalizacja: obre¢b Tyliczki 0011 11, jednostka ewidencyjna 081105 2 Lipinki Luzyckie
dzialki nr 1/8, 29, 30, 34, 43, 32, 6,
obreb Lipinki Luzyckie 0006 6, jednostka ewidencyjna 081105_2 Lipinki Luzyckie dzialki
nr 994, 47, 55/1, 32/2, 31/2, 31,
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
2.1 Wedtug Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn.
zm.)
a) Na obszarze objetym niniejszg decyzjg nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia terenu,
teren po robotach budowlanych nalezy uporzadkowac i doprowadzi¢ do stanu zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.
2.2 Wedtug Ustawy z 21 marca 1985 roku o Drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z
pdézn. zm.):

a) zgodnie z art. 35 ust. 3 zmian¢ zagospodarowania terenu przyleglego do pasa
drogowego, w szczego6lnosci polegajacej na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci zarzadca drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci wiaczenia
do drogi ruchu drogowego spowodowanego ta zmiang

2.3 Wedtug Ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn.
zm.)

a) Zgodnie z uzgodnieniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie-
warunek speiniony

b) Rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegélowych
powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami w/w ustawy
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24  Wedlug ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

2017 poz. 1161 z p6zn. zm)
a)  Zgodnie z uzgodnieniem Starosty Powiatu Zarskiego — warunek spetniony

2.5 Wedlug Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 roku

(Dz. U. 2016 poz. 124 z pézn. zm.) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie w zakresie rozwigzan projektowych
a) Projektowane sieci rozprowadzajgce realizowa¢ w pasie drogi zgodnie z
wytycznymi zarzadcey drogi, (odstgpstwo tylko w uzasadnionych przypadkach).
Ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ na etapie
projektu budowlanego z poszczegdlnymi wlascicielami sieci.

2.6 Wedtug Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

2.

3.

25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2012 r. poz. 462 z péZn. zm.) w sprawie szczegblowego zakresu
i formy projektu budowlanego:

a)  Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w
w/w rozporzadzeniu, wynika¢ z funkcji i architektury projektu.

7  Wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2003. Nr
164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu
a) Nie ustala si¢

Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

do6br kultury wspoélczesnej
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4.

3.1 Wedhig Ustawy z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2018 poz. 2067 z p6zn. zm.):
a) W zwigzku z art.18.1. zgodnie z art.19 ust.1.pkt 1a uwzglednia si¢ w szczegdlno$ci ochrong:
1)  Zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia

- Uklad ruralistyczny wsi Tyliczki nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Uklad ruralistyczny wsi Lipinki Luzyckie podlega czgsciowej ochronie konserwatorskiej
2)  Innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
b) Zgodnie z art. 32 ust.1 ,,Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem jest obowigzany:
1)  Wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2)  Zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) Niezwlocznie powiadomié o tym wihasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe wlasciwego wojta /burmistrza, prezydenta miasta/”.

.2 Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.

22017 r. poz. 519 z pdézn. zm.)

a) Zobowiazuje si¢ inwestora do przestrzegania wynikajacych z w/w ustawy przepiséw
wykonawczych

b) Inwestycja nie lezy w obszarze Natura 2000, nie znajduje si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu

3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udost¢pnianiu informacji o

$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018, poz. 2081 z p6Zn. zm.) —
a)  Projektowana inwestycja jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 71) Zgodnie z
postanowieniem wydanym pismem znak RL.6220.1.2019 z dnia 13.06.2019r przez
Wéjta Gminy Lipinki Luzyckie dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko.
Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
4.1 Inwestycja nie wymaga zapotrzebowania na wode - warunki techniczne wykonania sieci
wodociggowej na trasie Tyliczki — Lipinki Luzyckie zgodnie z warunkami wydanymi przez
Urzad Gminy w Lipinkach Luzyckich WK.7021.1.22.19 z dnia 18.04.2019 r.
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4.2  Odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy

43 Energia elektryczna- zasilanie elektroenergetyczne projektowanych przepompowni $ciekoéw
bedzie zrealizowane poprzez wewnetrzne linie zasilajace (WZL) z sieci projektowanej na
dzialce nr 1/8 obrgb 0011 Tyliczki zgodnie z warunkami przylaczenia nr
51384/2018/OD4/RRS5 z dnia 31.01.2019 wydanymi przez ENEA Operator Sp. z 0. 0.

4.4  Odpady- nadmiar ziemi z wykopow wykorzysta¢ gospodarczo w miejscach potozonych
blisko terenu budowy. Pozostale odpady bezposrednio zwigzane z materiatami
budowlanymi stosowanymi w trakcie budowy, powinny by¢ odbierane przez firmy
specjalizujace si¢ w utylizacji odpadow z ktéorymi wykonawca przedmiotowych robot
powinien zawrze¢ stosowne umowy badz uzyskaé decyzj¢ dotyczace gospodarki odpadami.

4.5 Ogrzewanie —nie dotyczy

4.6 Miejsca parkingowe- nie dotyczy

4.7  Obshuga komunikacyjna — nie dotyczy

5. Wymaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:

Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy:

5.1 Bezpieczenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania

52  Mozliwo$¢ korzystania z drogi, dostgp do drogi publiczne;j

53 Mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow

facznosci

5.4  Nieucigzliwo$¢, spowodowang przez halas 1 wibracje

55 Doplyw $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

5.6  Nie zanieczyszczajacg powietrza, wody i gleby

5.7 Wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i
przywrécenia poprzednich waloréw gruntu oraz wyplacenia ustalonych umowa
odszkodowan. art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz.
1202 z p6zn. zm.)

6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych

6.1.  Obiekt nie znajduje si¢ na terenach gémiczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011
Prawo geologiczne i gémicze (Dz. U. z 2017 poz. 2126 z p6zn. zm.)

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencji gruntéw w skali 1:2000, z

naniesionym obszarem zasi¢gu inwestycji stanowiacej zalgcznik graficzny nr 1, nr 2, nr 3

Decyzja ustalajagca lokalizacje inwestycji celu publicznego zachowuje wazno$¢ na czas
nieokreslony. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowg, zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajaca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg. (art. 65, ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osoéb
trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg
o warunkach zabudowy.

Powyzsza decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktéorych mowa w art.36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie
Z wnioskiem o wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapit petnomocnik
Teresa Popiel —Zaklad Projektowania i Uslug Inwestorskich mgr inz. Teresa Popiel ul. Pomorska
76 68-200 Zary , w imieniu inwestora Investments APiON sp. z. 0. 0. ul. Sienkiewicza 9, 76-200
Stupsk w dniu 16.07.2019 r., data wptywu wniosku, na budowg¢ budowie sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z przepompowniami $ciekéw oraz wodociagu tranzytowego na dziatkach nr 1/8, 29, 30, 34,
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43, 32, 6 obreb Tyliczki oraz na dziatkach 994, 47, 55/1, 32/2, 31/2, 31, 42 obr¢b Lipinki Luzyckie
dostarczajagc wymagane dokumenty okreslone w art. 52. ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.).

Z tredci art. 2 pkt 5 ustawy o p. i z. p. (Dz. U. 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm). wynika, ze przez
inwestycje celu publicznego nalezy rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponad
lokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym obejmujacym obszar
metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dzialania oraz zZrédia ich
finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Art. 4 ust 1 ustawy stanowi, Ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego oraz okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢
w drodze decyzji o lokalizacji celu publicznego art. 4 ust 2 pkt.1 ustawy

Art. 50 ust 1 ustawy reguluje, ze inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku- w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Art. 53 ust. 3 ustawy stanowi, ze wlasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje: analizy, 1) warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, 2) stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Tutejszy organ przeprowadzil analize¢ zabudowy dzialek objetych wnioskiem i ustalit co
nastepuje. Dzialki na ktérych planowana jest inwestycja przedmiotowa inwestycja, polozone sg na
terenie dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dzialki te
stanowig przede wszystkim dzialki drogowe. Inwestycja rozpoczynaé si¢ b¢dzie w miejscowosci
Tyliczki na dzialce 1/8 z zaplanowanej zabudowy rekreacyjnej i nast¢pnie przebiega¢ begdzie w
drogach gminnych w otoczeniu pdl uprawnych i laséw do miejscowosci Lipinki Luzyckie.
Parametry wskazane przez wnioskodawce dotyczace budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
przepompowniami $ciekow oraz wodociggu tranzytowego wpisuja si¢ do inwestycji mogacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w mys$l ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016,
poz. 353 z pézn. zm.) — 1 znajdujg si¢ w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko. (Dz. U. 2016 poz. 71). Zgodnie z postanowieniem wydanym pismem
znak RL.6220.1.2019 z dnia 13.06.2019 r. przez Wdjta Gminy Lipinki Luzyckie dla przedmiotowe;j
inwestycji nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzita uprawniona architekt mgr inz. Zofia Adamek
Uprawnienia architektoniczne bez ograniczen nr 15/06/DOIA.
Czlonek Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektow DS-1105.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronom sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej dor¢czenia. Odwolanie powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji , okresla¢ istote i zakres Zadania bedacego
przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.
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Strona ma mozliwos¢ zrzeczenia si¢ prawa odwolania od niniejszej decyzji i przyspieszenia
prawomocnosci i ostatecznosci decyzji skladajac oSwiadczenie do mnie, wéjta Gminy Lipinki
Luzyckie, o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania, w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania. (art. 127a kpa)

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajaca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. (art. 65, ust. 1 i 2 ustawy o planowanlu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty Zarskiego przedklada]qc rojekt
budowlany. I\

»'/

Otrzymuja:

1. Teresa Popiel —Zaktad Projektowania i Ustug Inwestorskich, ul. Pomorska 76, 68-200 Zary
2. Strony postgpowania

3. aa.

Do wiadomosci:

4. Starostwo Powiatowe w Zarach 68-200 Zary Al. Jana Pawta 11 5



