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Lipinki LUZyckie, 2019-09-09 

Znak sprawy: KRI.6733 .06.2019 

DECYZJA Nr 07/2019 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postypowania administracyjnego 
(Dz. U. 2018 r. poz. 2096 z pozn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art.50, ust.l i 4, art. 51 ust.1 pkt 2, 
art. 52, art. 53, art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm.) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 

ochronie gruntow rolnych i lesnych ( t.j . Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pozn. zm.) art. 6 ustawy z 
dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 r. z pozn. 
zm.) po rozpatrzeniu wniosku, pelnomocnik pani Teresa Popiel, Zaklad Projektowania i Uslug 
Inwestorskich mgr inz. Teresa Popiel ul. Pomorska 76 68-200 Zary - inwestor Investment 
APiON Sp. z o. o. uJ. Sienkiewicza 9, 76-200 Siupsk, z dnia 16.07.2019 r. 

ustalam 

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego 


polegaj,!ce na: 

budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami sciek6w oraz wodoci~gu 


tranzytowego na dzialkach 1/8, 29,30,34,43,32,6 obr~b TyJiczki oraz na dzialkach 994,47, 

55/1,32/2,31/2,31, 42 obr~b Lipinki Luzyckie 


1. Rodzaj inwestycji: inwestycja liniowa infrastruktury technicznej 
1.1. 	 Inwestycja obejmuje: 

a) budowy sieci kanalizacji sanitamej grawitacyjno -tlocznej 
- kanaly grawitacyjne 0 srednicy 160-25Omm 
- ruroci,!-gi tloczne 0 srednicach 50-160mm 
- 4 przepompownie sciekow - 0 mocy do 20kW 
b) wodoci,!-g tranzytowy DN90-140 

1.2. 	 Lokalizacja: obr~b Tyliczki 0011 11, jednostka ewidencyjna 081105_2 Lipinki LUZyckie 
dzialki nr 1/8, 29, 30, 34, 43, 32, 6, 

obr~b Lipinki LUZyckie 0006 6, jednostka ewidencyjna 081105_2 Lipinki LUZyckie dzialki 
nr 994, 47, 55/1, 32/2, 31/2, 31, 

2. Warunki i szczeg610we zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie 
ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego wynikaj~ce z przepis6w odr~bnych: 
2.1 	 Wedlug Ustawy z dnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pozn. 

zm.) 
a) Na obszarze objytym niniejsz,! decyzj,!- nie przewiduje siy zmiany przeznaczenia terenu, 
teren po robotach budowlanych nalezy uporz'!-dkowac i doprowadzic do stanu zgodnego z 
dotychczasowym uZytkowaniem. 

2.2 	 Wedlug Ustawy z 21 marca 1985 roku 0 Drogach publicznych (Oz. U. z 2017 r. poz. 2222 z 
pozn. zm.): 
a) zgodnie z art. 35 ust. 3 zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa 

drogowego, w szczegolnosci polegaj,!-cej na budowie obiektu budowlanego lub 
wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektu 
budowlanego lub jego cZysci zarz'!-dca drogi uzgadnia w zakresie moziiwosci wl,!czenia 
do drogi ruchu drogowego spowodowanego 1'!- zmian,! 

2.3 	 Wedlug U stawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pozn. 
zm.) 
a) Zgodnie z uzgodnieniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Poiskie­

warunek spelniony 
b) Rozwi'!-Zanie koiizji z istniej,!cymi urz,!-dzeniami meiioracji wodnych szczegolowych 

powinno bye dokonane zgodnie z przepisami w/w ustawy 



2.4 	 Wedlug ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku 0 ochronie grunt6w rolnych i lesnych (Dz. U. 
2017 poz. 1161 z p6in. zm) 
a) Zgodnie z uzgodnieniem Starosty Powiatu Zarskiego - warunek spelniony 

2.5 	 Wedlug Rozporz(j.dzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 roku 
(Dz. U. 2016 poz. 124 z p6Zn. zm.) w sprawie warunk6w technicznych, jakim po winny 
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie w zakresie rozwi(j.zan projektowych 

a) 	 Projektowane sieci rozprowadzaj(j.ce realizowac w pasie drogi zgodnie z 
wytycznymi zarz(j.dcy drogi, (odstypstwo tylko w uzasadnionych przypadkach). 
Ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalle:zy uzgodnic na etapie 
projektu budowlanego z poszczeg6lnymi wlascicielami sieci. 

2.6 	 Wedlug Rozporz(j.dzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 
25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2012 r. poz. 462 z p6Zn. zm.) w sprawie szczeg610wego zakresu 
i formy projektu budowlanego: 
a) Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadac warunkom okreslonym w 
w/w rozporz(j.dzeniu, wynikac z funkcji i architektury projektu. 

2.7 	 Wedlug Rozporz(j.dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2003. Nr 
164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotycz(j.cych nowej zabudowy i 
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu 
a) Nie ustala siy 

3. Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kuIturowego i zabytk6w oraz 
d6br kuItury wsp61czesnej 

3.1 Wedlug Ustawy z 23 lipca 2003 roku 0 ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. 

z 2018 poz. 2067 z p6Zn. zm.): 

a) W zwi(j.Zku z art.18.I. zgodnie z art. 19 ust.1.pkt 1 a uwzglydnia siy w szczeg6lnosci ochrony: 

1) Zabytk6w nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia 


- Uklad ruralistyczny wsi Tyliczki nie podtega ochronie konserwatorskiej. 
Uklad ruralistyczny wsi Lipinki Luzyckie podlega czysciowej ochronie konserwatorskiej 

2) Innych zabytk6w nieruchomych znajduj(j.cych siy w gminnej ewidencji zabytk6w 
b) Zgodnie z art. 32 ust.l "Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryl 
przedmiot co do kt6rego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem jest obowi(j.Zany: 
1) Wstrzymac wszelkie roboty mog(j.ce uszkodzic lub zniszczyc odkryty przedmiot; 
2) Zabezpieczyc, przy uzyciu dostypnych srodk6w ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; 
3) Niezwlocznie powiadomic 0 tym wlasciwego wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w, 
a jesli nie jest to mozliwe wlasciwego w6jta /burmistrza, prezydenta miasta/". 

3.2 	 Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 
z 2017 r. poz. 519 z p6Zn. zm.) 
a) Zobowi(j.zuje siy inwestora do przestrzegania wynikaj(j.cych z w/w ustawy przepis6w 
wykonawczych 
b) Inwestycja nie lezy w obszarze Natura 2000, nie znajduje siy w Obszarze 
Chronionego Krajobrazu 

3.3. 	 Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 0 udostypnianiu informacji 0 
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach 
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2018, poz. 2081 z p6Zn. zm.)­
a) Projektowana inwestycja jest wymieniona w Rozporz(j.dzeniu Rady Ministr6w z dnia 9 

listopada 2010 w sprawie przedsiywziyc mog(j.cych znacz(j.co lub potencjalnie 
znacz(j.co oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 71) Zgodnie z 
postanowieniem wydanym pismem znak RL.6220.I.2019 z dnia 13.06.2019r przez 
W6jta Gminy Lipinki Luzyckie dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje koniecznosc 
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. 

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 
4.1 	 Inwestycja nie wymaga zapotrzebowania na wody - warunki techniczne wykonania sieci 

wodoci'lgowej na trasie Tyliczki - Lipinki Luzyckie zgodnie z warunkami wydanymi przez 
UrZ(j.d Gminy w Li pinkach Luzyckich WK. 7021.1.22.19 z dnia 18.04.2019 r. 
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4.2 	 Odprowadzenie sciekow - nie dotyczy 
4.3 	 Energia elektryczna- zasilanie elektroenergetyczne projektowanych przepompowni sciekow 

bydzie zrealizowane poprzez wewnytrzne linie zasilaj~ce (WZL) z sieci projektowanej na 
dzialce nr 118 obryb 0011 Tyliczki zgodnie z warunkami przyl~czenia nr 
5138412018/0D41RR5 z dnia 31.01.2019 wydanymi przez ENEA Operator Sp. z o. o. 

4.4 	 Odpady- nadmiar ziemi z wykopow wykorzystae gospodarczo w miejscach polozonych 
blisko terenu budowy. Pozostale odpady bezposrednio zwi~zane z materialami 
budowlanymi stosowanymi w trakcie budowy, powinny bye odbierane przez firmy 
specjalizuj~ce siy w utylizacji odpadow z ktorymi wykonawca przedmiotowych robot 
powinien zawrzee stosowne umowy b~di uzyskae decyzjy dotycz~ce gospodarki odpadami. 

4.5 	 Ogrzewanie -nie dotyczy 
4.6 	 Miejsca parkingowe- nie dotyczy 
4.7 	 Obsluga komunikacyjna - nie dotyczy 
5. Wymaganie dotycz~ce ochrony osob trzecich: 

Wnioskowan~ inwestycjy nalezy zaprojektowae w sposob zapewniaj~cy: 
5.1 	 Bezpieczenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania 
5.2 	 Mozliwose korzystania z drogi, dostyp do drogi publicznej 
5.3 	 Mozliwose korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow 

l~cznosci 

5.4 	 Nieuci~zliwose, spowodowan~ przez halas i wibracje 
5.5 	 Doplyw swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi 
5.6 	 Nie zanieczyszczaj~c~ powietrza, wody i gleby 
5.7 	 Wejscie na teren s~siedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporz~dkowania i 

przywrocenia poprzednich walorow gruntu oraz wyplacenia ustalonych umow~ 

odszkodowan. art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 
1202 z p6in. zm.) 

6. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych 
6.1. 	 Obiekt nie znajduje siy na terenach gomiczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 

Prawo geologiczne i gamicze (Dz. U. z 2017 poz. 2126 z pain. zm.) 
7. Linie rozgraniczaj~ce teren inwestycji. 
Linie rozgraniczaj~ce teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencji gruntaw w skali 1 :2000, z 
naniesionym obszarem zasiygu inwestycji stanowi~cej zal~cznik graficzny nr 1, nr 2, nr 3 

Decyzja ustalaj~ca lokalizacjy inwestycji celu publicznego zachowuje waznose na czas 

nieokreslony. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na 

budowy, zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, 

zawieraj~ca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyj~tkiem przypadku gdy zostanie wydana 

ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowy. (art. 65, ust. 1 i 2 ustawy 0 planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym). 

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob 

trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 

Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, 

nie przysluguje roszczenie 0 zwrot nakladow poniesionych w zwi~zku z otrzyman~ decyzj~ 


o warunkach zabudowy. 

Powyzsza decyzja 0 warunkach zabudowy wywoluje skutki, 0 ktorych mowa w art.36 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 


Uzasadnienie 
Z wnioskiem 0 wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego wyst~pil pelnomocnik 
Teresa Popiel -Zaklad Projektowania i Uslug Inwestorskich mgr ifiZ. Teresa Popiel ul. Pomorska 
76 68-200 Zary, w imieniu inwestora Investments APiON sp. z. o. o. ul. Sienkiewicza 9, 76-200 
Slupsk w dniu 16.07.2019 L, data wplywu wniosku, na budowy budowie sieci kanalizacji sanitamej 
wraz z przepompowniami sciekow oraz wodoci~gu tranzytowego na dzialkach nr 118, 29, 30, 34, 
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43, 32, 6 obryb Tyliczki oraz na dzialkach 994, 47, 55/1, 3212, 3112, 31, 42 obryb Lipinki Luzyckie 
dostarczaj<}.c wymagane dokumenty okreSlone wart. 52. ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 L 0 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 L, poz. 1073 z p6Zn. zm.). 
Z tresci art. 2 pkt 5 ustawy 0 p. i z. p. (Dz. U. 2018 L, poz. 1945 z pozn. zm). wynika, ze przez 

inwestycjy celu publicznego nalezy rozumiec dzialania 0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponad 
lokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym obejmuj<}.cym obszar 
metropolitalny) bez wzglydu na status podmiotu podejmuj<}.cego te dzialania oraz zrodla ich 
finansowania, stanowi<}.ce realizacje celow, 0 ktorych mowa wart. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami. 

Art. 4 ust 1 ustawy stanowi, ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu 
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastypuje 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow 
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastypuje w drodze decyzji 0 warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacjy inwestycji celu pUblicznego ustala siy 
w drodze decyzji 0 lokahzacji celu publicznego art. 4 ust 2 pkt.1 ustawy 

Art. 50 ust 1 ustawy reguluje, ze inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie 
planu miejscowego, a w przypadku jego braku- w drodze decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu pUblicznego. 

Art. 53 ust. 3 ustawy stanowi, ze wlasciwy organ w postypowaniu zwi<}.zanym z wydaniem decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje: analizy, 1) warunkow i zasad 
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikaj<}.cych z przepisow odrybnych, 2) stanu 
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje siy realizacjy inwestycji. 

Nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycj i celu publicznego, jezeli zamlerzeme 
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrybnymi. 

Tutejszy organ przeprowadzil analizy zabudowy dzialek objytych wnioskiem i ustalil co 
nastypuje. Dzialki na ktorych planowana jest inwestycja przedmiotowa inwestycja, polozone s<}. na 
terenie dla ktorego nie obowi<).Zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dzialki te 
stanowi<}. przede wszystkim dzialki drogowe. Inwestycja rozpoczynac siy bydzie w miejscowosci 
Tyliczki na dzialce 1/8 z zaplanowanej zabudowy rekreacyjnej i nastypnie przebiegac bydzie w 
drogach gminnych w otoczeniu pol uprawnych i lasow do miejscowosci Lipinki Luzyckie. 
Parametry wskazane przez wnioskodawcy dotycz<}.ce budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z 
przepompowniami sciekow oraz wodoci<}.gu tranzytowego wpisuj<}. siy do inwestycji mog<}.cych 
znacz<}.co lub potencjalnie znacz<}.co oddzialywac na srodowisko w mysl ustawy z dnia 3 
paidziemika 2008 roku 0 udostypnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale 
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2016, 
poz. 353 z p6Zn. zm.) - i znajduj<}. siy w katalogu rozporz<}.dzenia Rady Ministrow z dnia 9 
listopada 2010 r. w sprawie przedsiywziyc mog<}.cych znacz<}.co lub potencjalnie znacz<}.co 
oddzialywac na srodowisko. (Dz. U. 2016 poz. 71). Zgodnie z postanowieniem wydanym pismem 
znak RL.6220.1.2019 z dnia 13.06.2019 r. przez Wojta Gminy Lipinki Luzyckie dla przedmiotowej 
inwestycji nie istnieje koniecznosc przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. 

Projekt niniejszej decyzji sporz<}.dzila uprawniona architekt mgr im. Zofia Adamek 

Uprawnienia architektoniczne bez ograniczen Dr 15/061DOIA. 

Czlonek Dolnosl<}.skiej Okrygowej Izby Architektow DS-l1 05. 


Pouczenie 

Od niniejszej decyzji stronom sluzy odwolanie do Samorz~dowego Kolegium Odwolawczego 
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej dor~czenia. Odwolanie powinno 
zawierac zarzuty odnosz~ce si~ do decyzji , okreslac istot~ i zakres z~dania b~d~cego 
przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniaj~ce to z~danie. 
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Strona rna rnozliwosc zrzeczenia sift prawa odwolania od niniejszej decyzji i przyspieszenia 
prawornocnosci i ostatecznosci decyzji skladahc oswiadczenie do mnie, w6jta Gminy Lipinki 
Luzyckie, 0 zrzeczeniu sift prawa do wniesienia odwolania, w trakcie biegu terminu do 
wniesienia odwolania. (art. 127a kpa) 
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowft, 
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, 
zawierajllca ustalenia inne niZ ustalenia decyzji, z wyjlltkiem przypadku gdy zostanie wydana 
ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowft. (art. 65, ust. 1 i 2 ustawy 0 planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym). ­
o pozwolenie na budowft naleiy wystllpic do Starosty Zarskiego 
budowlany. 

( • WOjta 

Otrzymuia: 

l.Teresa Popiel -Zaktad Projektowania i Ustug lnwestorskich, ul. Pomorska 76, 68-200 Zary 

2. Strony postypowania 
3. a.a. 
Do wiadomosci : 
4. Starostwo Powiatowe w Zarach 68-200 Zary AI. lana Pawta II 5 
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