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DECYZJA Nr 03/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art.50, ust.1i 4 , art. 51 ust.1 pkt 2, art.
52, art. 53, art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 471 z pozn. zm.) art. 6 ustawy z dnia 21 sterpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 r. z pézn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku, pelnomocnik Krzysztof Majtczak, 99-300 Kutno, ul. F. Gorskiego 9, inwestor Gmina
Lipinki Luzyckie, ul. Gléwna 9, 68-213 Lipinki Luzyckie, z dnia 22.04.2021 r. data wplyniecia
7.05.2021 r.
ustalam
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajace na:
przebudowie stacji uzdatniania wody w miejscowosci Lipinki Luzyckie wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu

1. Rodzaj inwestycji: obiekt infrastruktury techniczne;
1.1.  Inwestycja obejmuje
a) w budynku stacji uzdatniania wody
- wzmocnienie istniejacej konstrukcji stalowej
- wymiang ptyt warstwowych $cian i dachu
- wyburzenie $cianek dziatowych
- wymurowanie nowych $cianek dziatowych
- wykonanie fundamentéw wewnatrz pod urzadzenia stacji,
- wykonanie posadzek
- montaz nowej stolarki okienne i drzwiowej
b) budowe
- utwardzenie ciggu pieszo- jezdnego kostka betonowa
- przylacza wody surowej
- zbiornika na nieczysto$ci ciekle do 10m?
- studni neutralizatora Sciekéw o $rednicy @ 1000mm

1.2, Lokalizacja: obr¢b 0006 6 Lipinki Euzyckie, dzialka nr 1/2 jednostka ewidencyjna 081105 2
Lipinki Luzyckie
2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1 Wedlug Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pédzn.
zm.)
a) zgodnie z art.3 pkt 20 w obszarze oddziatywania obiektu, objetym niniejsza decyzja
nie przewiduje si¢, zwigzanych z tym obiektem ograniczen w zabudowie tego terenu, teren
po robotach budowlanych nalezy uporzadkowaé i doprowadzi¢ do stanu zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem - powierzchnia objeta wnioskiem 1800m?2
22 Wedlug Ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z
pdzn., zm.):
a) zgodnie z art. 35 ust. 3 zmiane zagospodarowania terenu przyleglego do pasa
drogowego, w szczegdlnosci polegajacej na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu



budowlanego lub jego czesei zarzadcea drogi uzgadnia w zakresie mozliwoscei wlgczenia
do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang

2.3 Wedtug Ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pdzn
ZIm.)

a) Zgodnie z uzgodnieniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
b) Rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdtowych
powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami w/w ustawy

2.4 Wedtug ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2020
poz. 471 z pdzn. zm)

a) Zgodnie z uzgodnieniem Starosty Powiatu Zarskiego —

2.5 Wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku (Dz. U. 2019 poz.
1065 z pdzn. zm.) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

2.6 Wedlug Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2018 r. poz. 1935 z pdzn. zm.) w sprawie szczegolowego zakresu i
formy projektu budowlanego:

a)  Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w
w/w rozporzadzeniu, wynika¢ z funkcji i architektury projektu.

b Wedlug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2003. Nr
164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalenia wymagaf dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu
a) Budynek do przebudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1
b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy budynku uzdatniania wody do powierzchni dziatki bez
zmian istniejaca 236m’
¢) Kubatura ok. 1100m’ bez zmian
d) Szerokosc¢ elewacji frontowej do 60m bez zmian
¢) Ilos¢ kondygnacji do jednej kondygnacji naziemnej bez zmian
f) Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej do Sm
g) Wysokos$¢ kalenicy do Sm
h) Geometria dachu plaski albo stromy, jedno lub dwuspadowy
i) Kat nachylenia dla dachu stromego max. 45°
j) Powierzchnia terenu inwestycji ok. 4800m’

k) Powierzchnia infrastruktury towarzyszacej: studnia betonowa szczelna neutralizatora
sciekow ©1000m

1) zbiornik na nieczystosci ciekle do 10m’

I) Ciag pieszo —jezdny z kostki betonowej grubosci od 6mm do 8mm

3. Ochrony $Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

3.1 Wedhlug Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2020 poz. 282 z pdzn. zm.):

a) W zwigzku z art.18.1. zgodnie z art.19 ust.1.pkt 1a uwzglednia sie¢ w szczego6lno$ci ochroneg:
1)  Zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru 1 ich otoczenia
- Ukfad ruralistyczny wsi Lipinki Luzyckie podlega ochronie konserwatorskiej -dziatka
objeta wnioskiem nie znajduje si¢ w obszarze ochrony ruralistycznej
2)  Innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw
b) Zgodnie z art. 32 ust.1 ,,Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem jest obowigzany:
1)  Wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2)  Zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;,
3)  Niezwlocznie powiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe wlasciwego wdjta /burmistrza, prezydenta miasta/”.

3.2 Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.

z 2019 1. poz. 1396 z pdzn. zm.)



a)  Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wynikajacych z w/w ustawy przepisow

wykonawczych

b) Inwestycja nie lezy w obszarze Natura 2000 ani w obszarze Chronionego Krajobrazu

3.3.  Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2020, poz. 283 z p6zn. zm.) —

a)  Projektowana inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.) i nie
zachodzi obowigzek przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

4.1 Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna - bez zmian

4.2  Zapotrzebowanie na gaz - nie dotyczy

4.3 Zapotrzebowanie na energie cieplng -nie dotyczy

4.4  Zapotrzebowania na wode- bez zmian

4.5 Przewidywana ilos¢ Sciekow — $cieki socjalno bytowe -bez zmian, $cieki technologiczne

bez zmian

4.6 Sposob odprowadzania $ciekoéw- do projektowanego zbiornika na nieczystosci ciekle o

pojemnosci do 10m>

4.7 Odpady stale- bez zmian

4.8 Odpady technologiczne, niebezpieczne — nie dotyczy

4.9  Miejsca parkingowe- bez zmian

4.10  Odprowadzanie wod opadowych — w granicach dziatki objetej wnioskiem tereny zielone

4.11  Obstuga komunikacyjna — bez zmian

S. Wymaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:

5.1. Wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy i biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w
tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

5.1.1 Spehienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych w
zalgezniku I do rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca
2011 r. ustanawiajacego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow budowlanych
1 uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UEL 88 z 04.04.2011, str. 5, z poézn. zm.),
dotyczacych:

a) nosnosci 1 statecznosci konstrukcji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) higieny, zdrowia i srodowiska,

d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

e) ochrony przed halasem

f) oszczednodci energii 1 izolacyjnosci cieplnej,

g) zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;

5.2. W przypadku budowy obicktu liniowego, ktorego przebieg zostat ustalony w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, a takze wykonywania innych robét budowlanych
dotyczacych obiektu liniowego, gdy liczba stron w postepowaniu przekracza 20, stosowaé nalezy
przepis art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego. - nie dotyczy

5.3. Przepisu nie stosuje si¢ do inwestora oraz wlascicieli, uzytkownikow wieczystych i zarzadcow

nieruchomosci, jezeli na tych nieruchomosciach sa lub bedg wykonywane roboty budowlane. art. 5

ust 1 art. Sa pktl, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z pdzn. zm.)
6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych

6.1.  Obiekt nie znajduje si¢ na terenach gérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwea 2011

Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2019 poz. 868 z p6zn. zm.)

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.



Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie syt.- wys. w skali 1:500, z
zaznaczonym budynkiem stacji uzdatniania wody do przebudowy  obszarem ABCDEFG
rozgraniczenia inwestycji, stanowiacej zatgeznik graficzny do niniejszej decyzji

Decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego zachowuje wazno$¢ na czas
nieokreslony. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe, zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. (art. 65, ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o warunkach zabudowy.

Powyzsza decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

7 wnioskiem o wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapil petnomocnik
Krzysztof Majtczak, 99-300 Kutno, ul. F. Gorskiego 9, inwestor Gmina Lipinki buzyckie, ul.
Gloéwna 9, 68-213 Lipinki Luzyckie, w dniu 07.05.2021 r., data wplywu wniosku, na rozbudowe
stacji uzdatniania wody w miejscowosci Lipinki Luzyckie wraz z infrastrukturg towarzyszaca i
zagospodarowaniem terenu na dzialce nr 1/2  obrgb 0006 6 Lipinki Luzyckie, jednostka
ewidencyjna 081105 2 Lipinki Luzyckie dostarczajac wymagane dokumenty okreslone w art. 52.
ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r.,
poz. 1073 z pdzn. zm.).

7 tresci art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. 2020 r.,
poz. 293 z pozn. zm). wynika, ze przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponad lokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a
takze krajowym obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrodla ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 4 ust 1 ustawy stanowi, ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nast¢puje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala sig
w drodze decyzji o lokalizacji celu publicznego art. 4 ust 2 pkt.1 ustawy

Art. 50 ust 1 ustawy reguluje, ze inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku- w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Art. 53 ust. 3 ustawy stanowi, ze wlasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje: analizy, 1) warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, 2) stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Nie mozna odmowié¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Parametry wskazane przez wnioskodawce dotyczace przebudowy stacji w miejscowosci Lipinki
Luzyckie wraz z infrastrukturg towarzyszaca 1 zagospodarowaniem terenu na dzialce nr 1/2 obreb
0006 6 Lipinki Luzyckie, jednostka ewidencyjna 081105_2 Lipinki Luzyckie nie wpisuja si¢ do
inwestycji moggcych znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w mysl

4



ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.
2020, poz. 283 z pozn. zm.) — i nie znajdujg si¢ w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pozn. zm.). Inwestycja nie jest
kwalifikowana, jako zaklad o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej wedtlug Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 roku w
sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zakladzie
decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwickszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej ( Dz. U. z 2016 poz. 138 ). Dzialka, na ktorej
planowana jest inwestycja znajduje si¢ poza waznymi formami ochrony przyrody. Planowana
inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na obszary podlegajace ochronie , ktére zostaly
okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2020 poz. 55 z pozZn.
zm. ). Planowane przedsigwzigcie nie bedzie oddzialywaé negatywnie na sasiednie obszary,
poniewaz nie bedzie zrodlem emisji gazéw lub pytéw do powietrza. Emitowany halas nie bedzie
powodowal przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych terenach chronionych
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ( Dz. U. nr 120. poz. 826 ), ktére znajdujg sieg
blizej stacji transformatorowe;j.

Na obszarze stanowigcym teren wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Projekt niniejszej decyzji sporzadzita uprawniona architekt mgr inz. Zofia Adamek
Uprawnienia architektoniczne bez ograniczen nr 15/06/DOIA.
Cztonek Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektow DS-1105.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej dor¢czenia. Odwolanie powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji , okreslaé istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.
Strona ma mozliwos$¢ zrzeczenia si¢ prawa odwolania od niniejszej decyzji i przyspieszenia
prawomocnosci i ostatecznosci decyzji skladajac oswiadczenie do mnie, wéjta Gminy Lipinki
Luzyckie, o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania, w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania. (art. 127a kpa)
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajaca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. (art. 65, ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). _
O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty Zarskiego przedkladajac projekt

budowlany. .. |
‘/ 4 \\
petpigca funkcje i
Wéjta Gpiny Lipinki Luzyckie s
'\-.A___V. o .,.,-;"'//’ .“'-/// .
gr Malgorzata Reszhat—
Otrzymuja:

1. Krzysztof Majtczak, , ul.F. Gérskiego 9, 99-300 Kutno
2. Mateusz Morkisz, ul. Jana Stwiertni 27, 43-450 Ustron
3. Gmina Lipinki Luzyckie, ul. Gléwna 9, 68-213 Lipinki Luzyckie
4. a/a
Do wiadomosci:
5. Starostwo Powiatowe w Zarach 68-200 Zary Al. Jana Pawta II 5






132

122
LEGENDA:
ABCDEFG - Teren objety wnioskiem
ABCDEFG - Obszar oddziatywania inwestycji
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