Uchwala Nr ......cccceeeeee.

Rady Gminy Lipinki Luzyckie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw
ewidencyjnych Pietrzykow i Piotrowice.

(projekt)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1372), w zwigzku z Uchwalg
Nr XX11/148/2021 Rady Gminy Lipinki Luzyckie z dnia 24 lutego 2021 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych
Pietrzykéw i Piotrowice, Rada Gminy Lipinki Luzyckie uchwala, co naste¢puje:

Rozdziat 1. Przepisy ogélne

§1.1. Stwierdza si¢, ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipinki Fuzyckie”, uchwalonego Uchwala
Nr V/29/2019 Rady Gminy Lipinki Luzyckie z dnia 17 kwietnia 2019 roku, zmienionego
Uchwalg Nr XVIII/123/2020 Rady Gminy Lipinki Luzyckie z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bow ewidencyjnych
Pietrzykéw i Piotrowice.

Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Plan miejscowy sklada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty
oraz z rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

5. Zaltacznikami do niniejszej uchwaly, ktére nie stanowig ustalen planu sg:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Lipinki Luzyckie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbéw ewidencyjnych Pietrzykdw i Piotrowice;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Lipinki Luzyckie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.1.  Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach




3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

zagospodarowania, wyrdézniony symbolem literowym okreS§lajagcym przeznaczenie
podstawowe oraz indywidualnym numerem porzadkowym:;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na dzialce budowlanej, zajmujac tacznie nie mniej niz 60%
powierzchni. W przypadku ustalenia wigcej niz jednego rodzaju przeznaczenia
podstawowego dopuszczalne jest realizowanie ich na dzialce tacznie lub rozdzielnie;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupeitnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania dziatki
budowlanej w sposéb okre§lony przeznaczeniem podstawowym, zajmujace tacznie nie
wigcej niz 40% powierzchni;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna $ciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej
linii; okapy i1 gzymsy moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie,
zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnegtrzne o nie wiecej niz 2,5 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych innych niz
budynek i urzagdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy,
zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy
dachu przez wprowadzenie lukarn lub §wietlikow;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$¢,
ktéra koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na wyrdzniajacg si¢ forme
architektoniczng lub detal architektonicznys;

wnetrzu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ place, ulice i inne przestrzenie,
ograniczone w odbiorze obserwatora poprzez pierzeje, uktad komunikacyjny, zespoty
zieleni lub elementy topografii terenu;

zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktérej
w jednym budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i ustugowe, przy czym funkcje
mieszkaniowe sg realizowane w zabudowie jednorodzinnej, o ile zapisy dla poszczegélnych
terendw nie stanowig inaczej;

zabudowie ustugowej / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lub przeznaczenie
terenu, w ramach ktérego realizowane sg wylacznie funkcje ustugowe, w szczegdélnosci
scharakteryzowane w ponizszych podgrupach:

a) ustugi publiczne: administracji publicznej, ochrony zdrowia, opieki i pomocy

spotecznej, edukacji, wychowania, kultury, bezpieczenstwa, kultury fizycznej
i rekreacji, siedzib zwigzkéw i organizacji cztonkowskich,

b) uslugi podstawowe: ustugi drobne, ustugi biurowe, handlu o powierzchni sprzedazy do

2 .. , . . . . . . . .
50 m", gastronomii, tgcznosci, pocztowe i kurierskie, ochrony zdrowia i opieki
zdrowotnej, kultury,

c) uslugi drobne: ustugi bezposredniej obstugi ludno$ci inne niz wymienione
w pozostalych podgrupach, w szczegélnosci ustugi: fryzjerstwa, gabinety kosmetyczne
i kosmetologiczne, solaria, gabinety odnowy biologicznej,




12)

13)

14)

15)

16)

17)

d) ustugi biurowe: administrowania, zarzadzania, doradztwa, finansowe, ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, ksieggowosci, dziatalnosci projektowych, organizacji
turystyki, siedzib zwigzkéw i organizacji cztonkowskich,

e) rzemiosto: ustugi naprawy i konserwacji przedmiotow i sprzetu codziennego uzytku,
pracownie artystyczne prowadzace drobng wytwdrczos¢ nie stanowigca przetworstwa
przemystowego, wytwarzanie produktéw lokalnych, w tym zywno$ci, nie stanowigce
przetworstwa przemystowego,

f) sportu,
g) rekreacji,
h) rozrywki,

i)  turystyki, w tym wypoczynku,
j) zakwaterowania, w tym hotelarstwa i wynajmu dlugoterminowego lokali mieszkalnych
i ustugowych,

k) weterynarii,

I) obstugi komunikacji: warsztaty samochodowe, lakiernie, zaktady wulkanizacyjne,

stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe, bazy transportowe,

m) handel: handel detaliczny z kazdorazowo okreslong maksymalng powierzchnig
sprzedazy,

n) magazyny, w tym sktady, z wylgczeniem sktadowania odpadéw, a takze magazyny
energii jesli wskazano dodatkowo;

wodach powierzchniowych jako o przeznaczeniu podstawowym lub uzupelniajacym terenu
— nalezy przez to rozumie¢ takze dopuszczenie obiektéw i urzadzen o charakterze matej
retencji wod ptynacych, opadowych i roztopowych, stosownie do potrzeb;

obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty,
stuzace funkcji podstawowej lub uzupelniajgcej terenu, a takze istniejace budynki
inwentarskie stuzace zabudowie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz inne
wymienione w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkéw, wysokosé
budynkéw w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a w przypadku
pozostatych obiektéw budowlanych, wymiar pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu,
na ktéorym jest posadowiony obiekt budowlany, do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

strefie sanitarnej cmentarza 50 m — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odlegtosci 50 m
od granic cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarnej na podstawie przepisow
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze;

strefie sanitarnej cmentarza 150 m — nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu w odleglosci
150 m od granic cmentarza, wyodrgbniony na potrzeby ochrony sanitarnej na podstawie
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze;




§3.

18) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia definiowane
w przepisach odrgbnych;

19) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, wyodrebniony na  potrzeby szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenu zwigzanych z funkcjonowaniem linii;

20) farmach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozmie¢ zespoly skladajace si¢ ze
wspoélpracujacych ze soba ogniw fotowoltaicznych potaczonych wewnetrznymi liniami
elektroenergetycznymi, stanowigce wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej calo$ciowy zespdt techniczny stuzacy: produkcji, przetwarzaniu, przesytowi i
magazynowaniu energii elektryczne;j.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terendw:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
e) U,M - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
f) UK - tereny zabudowy ustug kultury,
g) UKs — tereny zabudowy obiektami sakralnymi,
h) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
i)  US —tereny sportu i rekreacji,
j)  P,U - tereny zabudowy magazynowo-ustugowe;j,

k) PEF - tereny zabudowy urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrédet
energii stanowigcymi farmy fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW,

I) R —tereny rolne,

m) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

n) RU —tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
0) R,ZL - tereny rolne do zalesienia,

p) ZL - tereny laséw,

q) ZL-1 - tereny laséw ochronnych,

r) ZLp —tereny laséw w granicach historycznego zatozenia parkowego,
s) ZP —tereny zieleni urzadzonej parkowej,

t) ZPu - tereny zieleni urzadzonej parkowej i rekreacyjnej,




§4.

§5.

§6.

5)
6)
7
)
9
10)
11)
12)

u) ZUe - tereny zieleni urzadzonej o charakterze ekologicznym,

v) ZUi — tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,

w) ZUm — tereny zieleni urzadzonej o charakterze maskujacym,

x) ZC — tereny cmentarzy,

y) WS —tereny wod powierzchniowych,

z) C —tereny obiektdw i urzadzen zaopatrzenia w ciepto,

aa) E — tereny obiektoéw i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

bb) W —tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wodg,

cc) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

dd) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

ee) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

ff) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

gg) KK - tereny kolejowe,

obiekt zabytkowy ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

obszar zabytkowy ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

0§ napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV;

pas technologiczny napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV;
o$ kablowej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV;

pas technologiczny kablowej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV;

granica strefy ochronnej obszaru rozmieszczenia obiektéw i urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego wynikajg z przepisow odrgbnych:

1y
2)
3)
4)
5)

obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskiego;
granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodnie Okolice Lubska;
granica Obszaru Natura 2000 Dolina Lubszy;

strefa sanitarna cmentarza 50 m;

strefa sanitarna cmentarza 150 m.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego sg informacyjne:

1y
2)

granica Gminy Lipinki Luzyckie;

granica obrgbu ewidencyjnego.

W uchwale nie okresla sie:

1y

2)

3)

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach
obszaru objetego planem miejscowym;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze




§7.

4)

wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazow
priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeb.

Rozdziat 2. Ustalenia ogolne

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1y
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz zapisow
szczegbtowych uchwaly dla poszczegdlnych terendw;

nakaz lokalizacji budynkéw i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet
energii zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, wiat
i parkingéw, a takze istniejagcych budynkéw, ktére sg zlokalizowane w catosci lub w czesci
poza liniami zabudowy — w takich przypadkach dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek, o ile nie koliduje to
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych;
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czgéci istniejacej i
dobudowanej, z wyjatkiem elementéw takich jak doswietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w
czescei istniejacej i dobudowanej budynku;

nakaz utrzymania kolorystyki pokry¢ dachowych:

a) na dachach dwuspadowych, czterospadowych i wielospadowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
zabudowy ustugowej — w odcieniach czerwieni, brazu oraz szarosci,

b) na dachach dwuspadowych, czterospadowych i wielospadowych dla zabudowy
produkcyjnej, zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz magazynéw — w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci oraz czerni;

nakaz utrzymania kolorystyki elewacji:

a) dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w §9 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz w §10 pkt 1 lit.
¢, d, e, f, h zgodnie z kolorystykg historyczna,

b) dla obiektéw innych niz wymienione w §9 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz w §10 pkt 1 lit. c, d, e,
f, h w odcieniach bieli, bezu i w kolorach pastelowych, a takze w kolorach typowych na
materiatéw naturalnych oraz oktadzin ceramicznych i kamiennych, z dopuszczeniem
przeszklen;

dopuszczenie stosowania dla obiektow towarzyszacych dachéw ptaskich lub
jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunictej w pionie kalenicy oraz
o niesymetrycznych spadkach potaci;

dopuszczenie lokalizacji bram przechodnich i wjazdowych, jako elementu przenikania si¢
przestrzeni i taczenia wnetrz urbanistycznych;




12) dopuszczenie wzbogacania wnetrz urbanistycznych poprzez stosowanie akcentéw

architektonicznych;

13) dopuszczenie podziatéw dzialek, ktérych celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci

lub regulacja istniejacych granic dziatek.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1y

2)

3)

4)
5)

§9.1.
1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zakladéw o zwigckszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach
innych niz oznaczone symbolami PEF,

c) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na
terenach innych niz oznaczone symbolami PEF, P,U i RU, z zastrzezeniem pkt 2;

ustalenia o ktérych mowa w § 8 pkt 1 lit. ¢ nie dotycza przedsigwzig¢ stanowiacych
inwestycje celu publicznego oraz kwalifikowanych jako mogace potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko wylacznie ze wzgledu na powierzchnie zabudowy lub
powierzchni¢ uzytkowa;

dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MN-1, MW
—jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MU, U,M — jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: UK, UP — jak dla
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: US, ZP, ZPu —
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

nakaz ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem cech lokalnej architektury;
dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji
budynkoéw, takich jak stosowanie podziatéw elewacji i detali architektonicznych.
Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja:
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskiego:

a) kosciét filialny pw. Dobrego Pasterza wraz z historycznym otoczeniem
w Pietrzykowie, nr wpisu do rejestru zabytkéw 1249,

b) park krajobrazowy w Pietrzykowie, nr wpisu do rejestru zabytkéw 3208;
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wschodnie Okolice Lubska”;

Obszar Natura 2000 Dolina Lubszy PLH080057;

strefa sanitarna cmentarza 50 m;

strefa sanitarna cmentarza 150 m.

Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. a ustala sie:

nakaz zachowania historycznej formy obiektu w zakresie bryly, kompozycji historycznej i
wystroju elewacji, ksztaltu i rozmieszczenia otworéw, charakterystycznej formy, materiatu,
podziatéw i kolorystyki stolarki i $lusarki okiennej;

zakaz nadbudowy, ocieplania elewacji, lokalizowania na elewacjach widocznych od
przestrzeni publicznych zewngtrznych urzadzen technicznych, w szczegdélnosci: anten,
przewodow wentylacyjnych i spalinowych, urzadzen klimatyzacyjnych;




§10.

3) dopuszczenie wymiany wspélczesnej stolarki okiennej i drzwiowej, pod warunkiem
odwzorowania stolarki historycznej pod wzgledem materiatu, formy oraz ilo$ci skrzydet.

Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. b ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku prowadzenia robot
budowlanych;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;
3) zakaz zagospodarowania obszaru w sposéb niedostosowany do zabytkowego charakteru;

4) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych ciaggéw
komunikacyjnych i nawierzchni utwardzonych.

Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 2 obowigzuja wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody oraz z uchwaty Nr XXI1/326/20 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 7 wrze$nia 2020 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,, Wschodnie Okolice Lubska”.

Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 3 obowigzuja wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 4 i 5 obowigzuja wymogi wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych:
1) ochrong obszaréw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw:

a) cmentarz (dawny ewangelicki) w centrum wsi, Pietrzykéw,

b) cmentarz (dawny ewangelicki) w polu, Pietrzykéw,

c) zalozenie folwarczne, Pietrzykéw 7/8,

d) folwark, Piotrowice,

e) park krajobrazowy, Piotrowice;
2) ochrong obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:

a) obora (2) w zatozeniu folwarcznym Pietrzykéw, Pietrzykéw 7/8,

b) stodota (vis a vis szkoty), Pietrzykow 10,

¢) budynek folwarczny, Piotrowice 13;
3) ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) stanowisko archeologiczne nr 29 na obszarze, AZP 67-09, punkt osadniczy, $lad
osadniczy, PS/NZ, kultura uzycka,

b) stanowisko archeologiczne nr 30 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, PS/NZ,

c) stanowisko archeologiczne nr 40 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, PS/NZ,

d) stanowisko archeologiczne nr 41 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, pradzieje,
PS/NZ,

e) stanowisko archeologiczne nr 42 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, PS/NZ,

f) stanowisko archeologiczne nr 43 na obszarze, AZP 67-09, punkt osadniczy, $lad
osadniczy, WS, kultura tuzycka,




4)

5)

g)

h)
)

),

k)
)

m)

n)

p)
Q)

s)

)

u)

V)

stanowisko archeologiczne nr 44 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, pradzieje,
PS,
stanowisko archeologiczne nr 45 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, PS/NZ,

stanowisko archeologiczne nr 46 na obszarze, AZP 67-09, punkt osadniczy, $lad
osadniczy, PS/NZ, kultura uzycka,

stanowisko archeologiczne nr 47 na obszarze, AZP 67-09, punkt osadniczy, $lad
osadniczy, WS, PS/NZ, pradzieje, kultura tuzycka,

stanowisko archeologiczne nr 48 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, PS/NZ,
stanowisko archeologiczne nr 49 na obszarze, AZP 67-09, punkt osadniczy, $lad
osadniczy, WS, PS/NZ,

stanowisko archeologiczne nr 50 na obszarze, AZP 67-09, punkt osadniczy, $lad
osadniczy, WS, PS/NZ,

stanowisko archeologiczne nr 51 na obszarze, AZP 67-09, $lad osadniczy, PS/NZ,
stanowisko archeologiczne nr 52 na obszarze, AZP 67-09, slad osadniczy, PS/NZ,
stanowisko archeologiczne nr 53 na obszarze, AZP 67-09, punkt osadniczy, PS/NZ,
stanowisko archeologiczne nr 64 na obszarze, AZP 67-09, cmentarzysko kurhanowe,
EB/Ha, kultura tuzycka — archiwalne (bez lokalizacji),

stanowisko archeologiczne nr 65 na obszarze, AZP 67-09, cmentarzysko, EB, kultura
tuzycka — archiwalne (bez lokalizacji),

stanowisko archeologiczne nr 66 na obszarze, AZP 67-09, cmentarzysko kurhanowe,
EB, kultura tuzycka — archiwalne (bez lokalizacji),

stanowisko archeologiczne nr 67 na obszarze, AZP 67-09, WEZ — archiwalne (bez
lokalizacji),

stanowisko archeologiczne nr 68 na obszarze, AZP 67-09, znalezisko luzne, EB? —
archiwalne (bez lokalizacji),

stanowisko archeologiczne nr 69 na obszarze, AZP 67-09, WS — archiwalne (bez
lokalizacji);

dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, ustala sig:

a)

b)

9

nakaz prowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami w przypadku prowadzenia
rob6t budowlanych,

nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych
ciggdw komunikacyjnych i nawierzchni utwardzonych,

nakaz dostosowania matej architektury do charakteru historycznego zagospodarowania
przestrzeni;

dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b, ustala sie:

a)
b)

9

nakaz utrzymania funkcji cmentarza — istniejacej i reliktowe;j,

nakaz prowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w przypadku prowadzenia
rob6t budowlanych,

zakaz lokalizacji nowych budynkow,




6)

7

8)

d)

e)

f)

zakaz zagospodarowania obszaru w sposob niedostosowany do zabytkowego
charakteru,

nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych
ciggdéw komunikacyjnych i nawierzchni utwardzonych,

nakaz dostosowania matej architektury do charakteru historycznego zagospodarowania
przestrzeni, z poszanowaniem pierwotnej funkcji cmentarza;

dla obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. c, d, ustala sig:

a)

b)

9

d)

e)

g)

h)

nakaz zachowania architektonicznej formy obiektéw, w szczegdlnosci: bryly,
kompozycji i wystroju elewacji,

nakaz zastosowania materialéw odrézniajacych wizualnie nowopowstajaca czesé
budynku od elementéw istniejacych w przypadku rozbudowy obiektu,

zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych zewnetrznych urzadzen technicznych, w
szczegOlnosci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, przewodéw wentylacyjnych i
spalinowych,

zakaz ocieplania elewacji posiadajacych dekoracje, detal architektoniczny lub
wykonczenie cegta licowa,

dopuszczenie wymiany stolarki okiennej pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej w zakresie ksztattu, kolorystyki, a takze podziatéw i ilo$ci skrzydet,

dopuszczenie przebudowy wspotczesnie przeksztalconych czesci elewacji,

nakaz prowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku prowadzenia
rob6t budowlanych;

zakaz zagospodarowania obszaru w sposob niedostosowany do zabytkowego
charakteru;

nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych
ciggdéw komunikacyjnych i nawierzchni utwardzonych;

dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e, ustala si¢:

a)

9

d)

nakaz prowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku prowadzenia
rob6t budowlanych;

zakaz zagospodarowania obszaru w sposéb niedostosowany do zabytkowego
charakteru;

nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych
ciggdw komunikacyjnych i nawierzchni utwardzonych;

dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2, ustala sig:

a)

b)

)

nakaz zachowania architektonicznej formy obiektéw, w szczegélnosci: bryly,
kompozycji i wystroju elewacji,

nakaz zastosowania materialdéw odrdézniajacych wizualnie nowopowstajaca czes$¢
budynku od elementéw istniejacych w przypadku rozbudowy obiektu,

zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych zewnetrznych urzadzen technicznych, w
szczegblnosci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, przewodéw wentylacyjnych i
spalinowych,

10



9)

§ 11.

d) zakaz ocieplania elewacji posiadajacych dekoracje, detal architektoniczny lub
wykonczenie cegta licows,

e) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej w zakresie ksztattu, kolorystyki, a takze podziatéw i ilo$ci skrzydet,

f)  dopuszczenie przebudowy wspotczesnie przeksztalconych czescei elewacji,

g) dopuszczenie lokalizacji przy elewacjach tylnych i bocznych: wind, klatek schodowych

oraz innych elementéw technicznych, utatwiajacych uzytkowanie obiektéw,

h) dopuszczenie realizacji elementéw doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji w
postaci okien potaciowych, wolich oczek lub lukarn, pod warunkiem symetrycznego
rozmieszczenia tych elementéw.

dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢ nakaz prowadzenia
rob6t ziemnych na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym, dla postgpowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o

gospodarce nieruchomosciami:

1y

2)

3)

minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla

a) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, MU, MW, UM,
UK, UKs, UP, US, RM, RU - 10 m,

b) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN-1 — 20 m,

¢) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami P,U, PEF — 15 m,
d) pozostatych terendéw oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1 m;
minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, U,M, UK, UKs,
UP, US i PEF - 400 m’,

b) terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN-1 — 6000 m?,

¢) terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MW i MU — 600 m’,

d) terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami P,U — 8000 m?,

e) terendw pozostatych, z wyjatkiem R, RM, RU, R,ZL, ZL, ZL-1 i ZLp, oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej — 1 m?;

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°

z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30° a takze odstgpstwami w miejscach

tukéw drég lub zakonczen dojazdéw.

§12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1y
2)

3)

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, obejmujace;j
korytarz w odlegtosci po 7,0 m od osi linii;

pas technologiczny kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obejmujacej
korytarz w odlegtosci po 0,25 m od osi linii;

dla czesci terendéw, zlokalizowanych w pasie technologicznym napowietrznych i kablowych

linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia:

a) zakaz lokalizacji obiektow bezposrednio na linii oraz w miejscach zagrazajacych
prawidtowemu funkcjonowaniu linii oraz obiektow elektroenergetycznych,

11



4)

§13.
1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

§ 14.

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniej bezposrednio na linii lub pod linig oraz w
miejscach zagrazajagcych prawidlowemu funkcjonowaniu linii oraz obiektéw
elektroenergetycznych

¢) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.

strefe ochronng obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru objgtego planem miejscowym oparty

o drogi: powiatowe KDZ i KDL oraz gminne KDD, uzupetnione siecig drég wewngtrznych

KDW;

dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami,

z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw drog;

minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej: 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej i magazynowej: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50 m” powierzchni uzytkowej budynkéw,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej: suma miejsc do parkowania przynaleznych do
lokali mieszkalnych oraz ustugowych;

minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw wyposazonych w karte parkingowsq: 1
miejsce do parkowania na kazde 50 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach ogdlnych;
nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, o ktérej mowa w pkt 3, nalezy zapewnia¢ na
poszczegdlnych terenach, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ wliczanie

przyulicznych ogdlnodostepnych miejsc do parkowania lub garazy wlascicieli
nieruchomosci;

nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingéw wbudowanych w budynek
przeznaczenia podstawowego, parkingdw sytuowanych na poziomie terenu, garazy lub jako
przyulicznych miejsc do parkowania.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1y

2)

3)

4)
5)

6)

nakaz zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci
w przypadku lokalizowania nowych elementéw infrastruktury technicznej;

nakaz docelowej realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych, z
dopuszczeniem odstepstw dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
lokalizowanych na zasadach okreslonych w pkt 11 lit. d;

zachowanie, biezaca konserwacj¢, rozbudoweg i modernizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapisow
szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych istniejgcych i planowanych do rozbudowy, z
zastrzezeniem pkt 5;

dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody lokalizowanych pod warunkiem zachowania
minimalnych odlegto$ci od indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

odprowadzanie $ciekéw komunalnych:
a) do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw,

b) do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;

12



7)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszczenie rozprowadzenia wéd opadowych i roztopowych po terenie z mozliwoscia ich
retencjonowania w ramach przeznaczenia terenéw pod wody powierzchniowe;

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o:

a) indywidualne i grupowe instalacje, spetniajace wymogi przepisow odrgbnych, w
ktérych nalezy stosowaé spelniajace wymogi przepiséw odrgbnych paliwa ptynne,
gazowe, stale,

b) mikroinstalacje i male instalacje, w rozumieniu z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédlach energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami PEF),

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe i budowe infrastruktury i
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz:
a) zsieci gazowych lub indywidualnych zbiornikéw,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) z mikroinstalacji i matych instalacji, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zZrédtach energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami PEF), z zakazem
lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

¢) przy uwzglednieniu potrzeby budowy kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia i $redniego napigcia, dopuszczonych do realizacji wraz z pasem
technologicznym w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami PEF, ZUi, ZUe, ZUm, KDZ, KDL, KDD, KDW,

d) przy uwzglednieniu potrzeby budowy napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia, dopuszczonych do realizacji wraz z pasem
technologicznym w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami PEF, P,U, ZUi, ZUe, ZUm, KDZ, KDL, KDD, KDW oraz na pozostatych
terenach poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrgbnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegélowe

§15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN — 46MN ustala si¢:

1y
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,
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4)

)

6)

e)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania:

a)

b)

)

dla terenéw 1MN-6MN, 8MN-14MN, 16MN-19MN, 21MN-30MN, 32MN-33MN,
35MN-37MN, 41MN-46MN: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczétkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,

dla terenéw 7MN, I5SMN, 31MN, 34MN, 38MN-40MN: dachéw symetrycznych
dwuspadowych, w tym naczétkowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 25-45°,

dla terenu 20MN: dachéw ptaskich;

gabaryty obiektéw:

a)
b)

minimalng dlugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
minimalng dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)
b)

)
d)

e)

f)
g

h)

J)

k)
)

m)

n)

0)

p)

dla terenu 1MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 1KDD i 1IKDW,

dla terenu 2MN: w odlegtosci 6 m od terendw 1KDD i 2KDW oraz w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy,

dla terenu 3MN: w odlegtosci 6 m od terenu 2KDW,

dla terenu 4MN: w odleglosci 6 m od terenu 1KDD oraz w odlegtosci 5 m od terenu
22WS,

dla terenu SMN: w odlegtosci 6 m od terenu 2KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu
22WS,

dla terenu 6MN: w odlegtosci 5 m od terenu 22WS,

dla terenu 7MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 1KDD, 1KDW i 3KDW, w odlegtosci 5
m od terenu 22WS oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

dla terenu 8MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 1KDD i 3KDW,

dla terenu 9MN: w odlegtosci 6 m od terenu 1KDD oraz w odlegtosci 5 m od terenu
25WS,

dla terenu 10MN: w odlegtosci 6 m od terenu 1KDD oraz w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy,

dla terenu 11MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 4KDW i 5SKDW,

dla terenu 12MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDL oraz w odlegtosci 6 m od terenu
9KDW,

dla terenu 13MN: w odlegtosci 6 m od terenu 7KDW,

dla terenu 14MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDL, w odleglosci 6 m od terendw
7KDW i 9KDW oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

dla terenu 15MN: w odleglo$ci 8 m od terenu 1KDL, w odlegtosci 6 m od terenu
2KDD oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

dla terenu 16MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDL oraz w odlegto$ci 6 m od terenu
10KDW,
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Q)

r)

s)
t)
u)
V)
W)

X)

y)

aa)
bb)
cc)
dd)

ee)

ff)

gg)

hh)

ii)

i

kk)
1)

dla terenu 17MN: w odleglo$ci 8 m od terenu 1KDZ, w odlegtosci 6 m od terenu
11KDW oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

dla terenu 18MN: w odleglosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odleglosci 6 m od terenu
11KDW,

dla terenu 19MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ,

dla terenu 20MN: w odlegtosci 6 m od terenu 12KDW,

dla terenu 21MN: w przebiegu tozsamym z liniami rozgraniczajacymi teren,
dla terenu 22MN: w przebiegu tozsamym z liniami rozgraniczajacymi teren,
dla terenu 23MN: w przebiegu tozsamym z liniami rozgraniczajacymi teren,

dla terenu 24MN: w odleglo$ci 8 m od terenu 1KDZ, w odlegtosci 6 m od terenu
12KDW oraz w przebiegu tozsamym z cze¢$cig granicy dziatki ewidencyjnej nr 9/16,

dla terenu 25MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odlegtosci 6 m od terenu
13KDW,

dla terenu 26MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 13KDW i 14KDW oraz w odleglosci 5
m od terenu OWS,

dla terenu 27MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 13KDW i 15KDW,
dla terenu 28MN: w odlegtosci 6 m od terenu 15KDW,
dla terenu 29MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 13KDW i 15KDW,
dla terenu 30MN: w odlegtosci 6 m od terenu 13KDW,

dla terenu 31MN: w odlegto$ci 8 m od terenu 1KDZ, w odlegtosci 6 m od terenéw
13KDW i 16KDW oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

dla terenu 32MN: w odleglo$ci 8 m od terenu 1KDZ, w odlegtosci 6 m od terenu
16KDW oraz w odleglosci 5 m od terenu 10WS,

dla terenu 33MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odlegtosci 5 m od terenu
10WS,

dla terenu 34MN: odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ, w odleglosci 6 m od terenu 16KDW
oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

dla terenu 35MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odlegtosci 6 m od terendw
16KDW i 17KDW,

dla terenu 36 MN: w odlegtosci 6 m od terenu 17KDW,
dla terenu 37MN: w odlegtosci 6 m od terenu 17KDW,

dla terenu 38MN: w odlegtosci 6 m od terenéw 15SKDW i 17KDW oraz w nawigzaniu
do istniejacej zabudowy,

mm)dla terenu 39MN: w odlegto$ci 20 m i 8 m od terenu 1KDZ, w odleglosci 6 m od

nn)

00)

pp)

terenéw 15KDW i 17KDW oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

dla terenu 40MN: w odlegtosci 20 m i 8 m od terenu 1KDZ, w odlegtosci 6 m od terenu
18KDW oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

dla terenu 41MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odlegtosci 6 m od terendw
18KDW i 19KDW,

dla terenu 42MN: w odlegtosci 6 m od terenu 20KDW,
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7)

qq) dla terenu 43MN: w odlegloéci 8 m od terenu 1KDZ oraz w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy,

rr) dla terenu 44MN: w odleglosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy,

ss) dla terenu 45MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDL oraz w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy,

tt) dla terenu 46MN: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDL oraz w odlegto$ci 6 m od terenu
21KDW;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN-1 — SMN-1 ustala

sie:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu: 1MN-
1:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu: 2MN-
1:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu: 3MN-
1:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,32,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 16% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu: 4MN-
1:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,46,
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7)

8)

9)

10)

11)

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 23% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu: SMN-
1:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m;
nakaz wykonania:

a) dla terenu IMN-1: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych, o
kacie nachylenia potaci dachowych 35-48°,

b) dla terenu 2MN-1, 3: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych o
kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,

¢) dla terenu 3MN-1: dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) dla terenu 4MN-1: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,

e) dla terenu SMN-1: dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych 25-50°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1IMN-1: w odleglosci 6 m od terenu 1KDD i 2KDW oraz w odlegtosci 5 m
od terenu 20WS,

b) dlaterenu 2MN-1: w odlegtoéci 6 m od terenu 7TKDW,

¢) dlaterenu 3MN-1: w odlegtosci 6 m od terenu 15KDW,
d) dlaterenu 4MN-1: w odlegtosci 6 m od terenu 16KDW,
e) dlaterenu SMN-1: w odlegtosci 6 m od terenu 18KDW;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMW — 2MW ustala si¢:

1y
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie  uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

6)

7)

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,1,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
nakaz wykonania dachéw plaskich lub symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 11-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu IMW: w odlegtosci 8 m od terenéw 1KDZ,

b) dla terenu 2MW: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odlegto$ci 6 m od terenu
12KDW,

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMU — 10MU ustala si¢:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa;

przeznaczenie  uzupetniajgce: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego wylgcznie ustug: podstawowych,
rzemiosta, sportu, rekreacji, turystyki, zakwaterowania, handlu w obiektach o powierzchni
sprzedazy do 150 m?, rzemiosta;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
nakaz wykonania:

a) dla terenéw 1IMU-2MU, 4MU-10MU: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczétkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

b) dla terenéw 3MU, : dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych lub
wiezowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
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7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu IMU: w odlegltosci 6 m od terenu 1KDD,

b) dlaterenu 2MU: w odlegtosci 6 m od terenéw 1KDD i 2KDW,

¢) dla terenu 3MU: w odlegto$ci 6 m od terenéw 4KDW i SKDW oraz w nawigzaniu do

istniejacej zabudowy,

d) dlaterenu 4MU: w odlegtosci 6 m od terenu SKDW,

e) dla terenu SMU: w odlegtosci 20 m od terenu 1KDL oraz w odleglosci 6 m od terenu
6KDW,

f) dlaterenu 6MU: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDL, w odlegltosci 6 m od terenu 9OKDW
oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

g) dla terenu 7MU: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDL, w odlegtosci 6 m od terenéw
8KDW i 2KDD oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

h) dlaterenu 8MU: w odlegtosci 6 m od terenu 13KDW,

i) dla terenu 9OMU: w odlegtoéci 8 m od terenu 1KDZ, w odlegtosci 6 m od terenu
16KDW oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

j)  dlaterenu 10MU: w odlegtosci 6 m od terenu 17KDW;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U,M - 3U,M ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa wylacznie ustug: podstawowych,
rozrywki, sportu, rekreacji, rozrywki, turystyki, zakwaterowania, handlu o powierzchni
sprzedazy do 150 m?, rzemiosta, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw plaskich lub symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczotkowych, lub wielospadowych lub mansardowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 12-55°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1U,M: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odlegto$ci 6 m od terenu
21KDW,
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§20.

§21.

7)

b) dlaterenu 2U,M: w odlegtosci 6 m od terenu 20KDW oraz w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy.

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UK ustala sig¢:

1y
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury;

przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 25-45°;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposéb ograniczajacy mozliwo§¢é swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepetnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0s6b
niepelnosprawnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat

przystankowych;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UKs ustala si¢:

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow sakralnych;

przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

20



§22.

4)

)

6)

7)

8)

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 50 m;

nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wiezowych o kacie nachylenia
potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od terenéw 1KDZ i 1KDL oraz w

nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposéb ograniczajacy mozliwo§¢é swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepelnosprawnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UP ustala si¢:

1y
2)
3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;

przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych, lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odleglosci 5 m
od terenu 7WS;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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8)

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo§¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepelnosprawnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala sig:

1y
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupelniajace: zieleh urzadzona, obiekty towarzyszace, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposéb ograniczajacy mozliwo§¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepelnosprawnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P,U — 9P,U ustala sig:

1y

przeznaczenie podstawowe: zabudowa baz, sktadéow, zabudowa ustugowa wytacznie:
magazynéw, w tym magazynOw energii, biurowe;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa wytacznie dla wiascicieli, zarzadcow
i obstugi terenu, zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) nakaz realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego wylacznie na
potrzeby obstugi i zarzadzania terenami oznaczonymi na rysunku planu miejscowego
symbolami PEF;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 1-2P,U, 4-9P,U: 12 m,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenu 3P,U: 6 m;

5) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1P,U: w odlegtosci 6 m od terendw 6KDW i 8KDW oraz w przebiegu
tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

b) dla terenu 2P,U: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

¢) dla terenu 3P,U: w odlegtosci 12 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem
miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

d) dlaterenu 4P,U: w odlegtosci 12 m od terenu 18ZL oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

e) dlaterenu SP,U: w odlegtosci 12 m od terenu 18ZL oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

f) dlaterenu 6P,U: w odleglosci 12 m od terenu 18ZL, w odleglosci 6 m od terenu 1IKDW
oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

g) dla terenu 7P,U: w odlegtosci 12 m od terenu 6ZL-1 oraz w przebiegu tozsamym do
linii rozgraniczajacych teren,

h) dla terenu 8P,U: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

i)  dlaterenu 9P,U: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren.

8) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PEF — 19PEF ustala si¢:
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1y

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z
odnawialnych zrédet energii stanowigcymi farmy fotowoltaiczne o mocy przekraczajace;j
100 kW, magazyny energii;

przeznaczenie  uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1PEF: w odlegtosci 12 m od terenu 1ZL i od zachodniej granicy obszaru
objetego planem miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych
teren,

b) dla terenu 2PEF: w odlegtosci 12 m od terenu 1ZL oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

¢) dla terenu 3PEF: w odlegtoséci 12 m od terenu 1ZL oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

d) dlaterenu 4PEF: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

e) dla terenu SPEF: w odlegtosci 12 m od terenu 2ZL oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

f) dla terenu 6PEF: w odlegtosci 12 m od terenéw 2ZL i 3ZL oraz w przebiegu tozsamym
do linii rozgraniczajacych teren,

g) dla terenu 7PEF: w odlegtosci 12 m od terendéw 2ZL, 3ZL i 4ZL, w odlegtosci 6 m od
terenu 8KDW oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

h) dla terenu 8PEF: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

i)  dla terenu 9PEF: w odlegtosci 12 m od terenu 17ZL i od potudniowej granicy obszaru
objetego planem miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych
teren,

j)  dla terenu 10PEF: w odlegtosci 12 m od poludniowej granicy obszaru objetego planem
miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

k) dlaterenu 11PEF: w odlegto$ci 12 m od terenu 18ZL i od potudniowej granicy obszaru
objetego planem miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych
teren,
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7)

1) dlaterenu 12PEF: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

m) dla terenu 13PEF: w odlegtosci 12 m od terenu 18ZL i od pdtnocnej granicy obszaru
objetego planem miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych
teren,

n) dlaterenu 14PEF: w odlegtosci 12 m od terenu 19ZL, w odlegtosci 12 m od péinocnej i
wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym oraz w przebiegu tozsamym
do linii rozgraniczajacych teren,

0) dlaterenu 15PEF: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

p) dla terenu 16PEF: w odlegtosci 12 m od potudniowej i wschodniej granicy obszaru
objetego planem miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych
teren,

q) dla terenu 17PEF: w odlegtosci 12 m od terenu 6ZL-1 oraz w przebiegu tozsamym do
linii rozgraniczajacych teren,

r) dla terenu 18PEF: w odleglosci 12 m od terenu 6ZL-1 oraz w przebiegu tozsamym do
linii rozgraniczajacych teren,

s) dla terenu 19PEF: w odlegtosci 12 m od terenu 6ZL-1 oraz w przebiegu tozsamym do
linii rozgraniczajacych teren.

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R — 3R, 7R - 9R, 24R —

27R, 35R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 4R - 6R, 10R - 23R, 28R

—34R, 36R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, zabudowa
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,25,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
4) nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci

dachowych 25-45°;
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)

6)

gabaryty obiektéw:

a)
b)

minimalng dlugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
minimalng dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)
b)
¢)
d)

e)

g)
h)
)
J)
k)
)
m)

n)

0)

p)

Q)

r)
s)

t)

dla terenu 4R: w odlegtosci 6 m od terenéw 6KDW i 7TKDW,
dla terenu 5R: w odleglosci 6 m od terenéw 6KDW, 7TKDW i 8KDW,
dla terenu 6R: w odlegtosci 20 m od terenu 1KDL,

dla terenu 10R: w odlegtosci 6 m od terenu 10KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenéw
6WS, TWS i 8WS,

dla terenu 11R: w odleglosci 20 m od terenu 1KDL, w odlegtosci 6 m od terenu
14KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu 8WS,

dla terenu 12R: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odlegto$ci 5 m od terenu
8WS,

dla terenu 13R: w odlegltosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w odleglo$ci 5 m od terenu
8WS,

dla terenu 14R: w odleglosci 6 m od terenu 14KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu
9WS,

dla terenu 15R: w odleglosci 6 m od terenu 13KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu
9WS,

dla terenu 16R: w odlegto$ci 6 m od terenu 16KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu
10WS,

dla terenu 17R: w odlegtosci 6 m od terenéw 15KDW, 16KDW i 17KDW,
dla terenu 18R: w odlegtosci 6 m od terenu 15KDW,
dla terenu 19R: w odlegtosci 6 m od terenu 15KDW,

dla terenu 20R: w odlegtosci 20 m od terenu 1KDZ oraz w odlegtosci 6 m od terenu
15KDW,

dla terenu 21R: w odlegtosci 20 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem
miejscowym, w odlegtosci 6 m od terenu 18KDW oraz w odleglosci 5 m od terendw
12WS, 13WS, 14WS, 15WS i 16WS,

dla terenu 22R: w odlegtosci 20 m od terenu 1KDL, w odleglosci 6 m od terenu
21KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu 17WS,

dla terenu 23R: w odlegtos$ci 6 m od terenu 21KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu
17WS,

dla terenu 28R: w odlegtosci 6 m od terenu 1KDW,

dla terenu 29R: w odlegtosci 6 m od terenu 2KDW oraz w odlegltosci 5 m od terenu
20WS,

dla terenu 30R: w odlegtosci 6 m od terenéw 1KDD, 1KDW i 2KDW oraz w
odlegtosci 5 m od terenu 22WS,

dla terenu 31R: w odleglosci 6 m od terenu 1KDD oraz w odlegtosci 5 m od terenu
23WS,
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7)

v) dla terenu 32R: w odlegtosci 10 m od terenu 1KK, w odlegtosci 6 m od terenu 1KDD
oraz w odlegtosci 5 m od terenu 23WS,

w) dla terenu 33R: w odlegtosci 10 m od terenu 1KK, w odlegtoéci 6 m od terenu 1KDD
oraz w odlegtosci 5 m od terenéw 24WS i 25WS,

x) dlaterenu 34R: w odlegtosci 5 m od terenu 25WS,
y) dlaterenu 36R: w odlegtosci 6 m od terenu 7KDW;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RM — 4RM i 8RM -

9RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych dopuszczenie przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,1,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
5) nakaz wykonania:
a) dla terenéw 1RM-2RM, 4RM, 9RM: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczétkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,
b) dla terenéw 3RM, 8RM: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalng dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1RM: w odlegto$ci 6 m od terenéw 1KDD i 1KDW oraz w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy,

b) dla terenu 2RM: w odlegtosci 6 m od terenu 1KDD, w odlegtosci 5 m od terenu 25WS
oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

¢) dla terenu 3RM: w odlegtoéci 8 m od terenu 1KDL, w odleglosci 6 m od terenéw
7KDW i 8KDW oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

d) dlaterenu 4RM: w odlegtosci 6 m od terenu 10KDW,

e) dla terenu 8RM: w odlegtosci 8 m od terenu 1KDZ oraz w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy,
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§29.

§30.

8)

f) dlaterenu 9RM: w odlegtosci 6 m od terenu 17KDW;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami SRM — 7RM ustala si¢:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,25,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych, lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu SRM: w odlegtosci 5 m od terenu 8WS,

b) dlaterenu 6RM: w odlegtosci 6 m od terendw 13KDW i 14KDW, w odlegtosci 5 m od
terenu 9WS oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

¢) dlaterenu 7RM: w odlegtosci 6 m od terenéw 13KDW i 16KDW;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RU — SRU ustala si¢:

1y

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
w tym hodowli zwierzat;

przeznaczenie uzupelniajgce: zielen urzadzona, wody powierzchniowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,25,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,
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4)

5)

6)

7)

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu 1RU: w odlegtosci 6 m od terenéw 7KDW i 9KDW,

b) dla terenu 2RU: w odlegto$ci 8 m od terenu 1KDL oraz w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy,

¢) dlaterenu 3RU: w odlegtosci 6 m od terenéw 13KDW i 14KDW oraz w odlegtosci 5 m
od terenu 8WS,

d) dla terenu 4RU: w odleglosci 6 m od terenu 14KDW oraz w odlegtoséci 5 m od terenu
8WS,

e) dlaterenu SRU: w odleglosci 8 m od terenu 1KDZ;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1R,ZL ustala si¢:

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolne do zalesienia;
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL — 2271 ustala sig:

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: lasy;
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL-1 — 6ZL-1 ustala sig:

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: lasy ochronne;
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZLp ustala sie:

1y
2)

przeznaczenie podstawowe: lasy w granicach historycznego zatozenia parkowego;

przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3)
4)

dopuszczenie uzytkowania rekreacyjnego;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP — 3ZP ustala si¢:

1y
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej parkowej;

przeznaczenie uzupelniajace: tereny rekreacji, wody powierzchniowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji wytacznie obiektéw budowlanych niebedacych budynkami;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

gabaryty obiektéw: minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wylaczeniem

urzadzen infrastruktury technicznej: 0,5 m;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4ZP ustala sig:

1y
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej parkowej, obiekty sakralne, obiekty
kultury;

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji wytacznie obiektéw budowlanych niebedacych budynkami;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

gabaryty obiektéw: minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wylgczeniem

urzadzen infrastruktury technicznej: 0,5 m;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZPu ustala sig:
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§38.

§39.

1y

2)
3)
4)

)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej parkowej i rekreacyjnej, tereny ustug

gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m®, rozrywki, rekreacji, sportu,

turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji wytacznie obiektéw budowlanych niebedacych budynkami;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

gabaryty obiektéw: minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wylaczeniem

urzadzen infrastruktury technicznej: 0,5 m;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2ZPu — 3ZPu ustala si¢:

1y

2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej parkowej i rekreacyjnej, tereny ustug
gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m®, rozrywki, rekreacji, sportu,
turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace: tereny rekreacji, urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji wytacznie obiektéw budowlanych niebedacych budynkami;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

gabaryty obiektéw: minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wylaczeniem

urzadzen infrastruktury technicznej: 0,5 m;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZUe — 24ZUe ustala si¢:

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej ekologicznej;
przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze zieleni ekologicznej, w
postaci pasa zieleni obsadzonego gatunkami rodzimymi, w tym drzew i krzewdéw,
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§40.

§41.

§42.

dostosowanymi do warunkéw siedliskowych, z dopuszczeniem zieleni trawiastej, fakowe;]
Iub uzytkéw rolnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla czeséci terenéw zlokalizowanych w pasach technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych S$redniego napigcia nakaz dostosowania charakteru nasadzen do
ustalen, o ktérych mowa w §12 pkt 3;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZUi — 22ZUi ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze zieleni izolacyjnej, w
postaci wielopigtrowego pasa zieleni $redniej i niskiej, obsadzonego gatunkami rodzimymi,
dostosowanymi do warunkéw siedliskowych, z co najmniej 60% udzialem gatunkéw
zimozielonych, o wysoko$ci minimalnej 1,8 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla czesdci terenéw zlokalizowanych w pasach technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych S$redniego napigcia nakaz dostosowania charakteru nasadzen do
ustalen, o ktérych mowa w §12 pkt 3;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZUm — 20ZUm ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej maskujace;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze zieleni maskujacej, w
postaci wielopietrowego pasa zieleni $redniej i niskiej, obsadzonego gatunkami rodzimymi,
dostosowanymi do warunkéw siedliskowych, z co najmniej 60% udzialem gatunkéw
zimozielonych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla czesci terendéw zlokalizowanych w pasach technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych S$redniego napigcia nakaz dostosowania charakteru nasadzen do
ustalen, o ktérych mowa w §12 pkt 3;

5) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty sakralne, zabudowa ustugowa towarzyszaca funkcji
cmentarza, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,
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4)

5)

6)
7)

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od terenéw 2KDD i 8KDW;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 25WS ustala sie:

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1C ustala sig:

1y
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w cieplo;
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°;

gabaryty obiektow:
a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren;
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§45.

§46.

7)

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng —
gléwne punkty zasilania, gtdwne punkty odbioru, magazyny energii;

przeznaczenie  uzupetniajgce: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 12 m od terenu 2ZL oraz w odlegtosci 6 m
od terenu SKDW;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2E — 3E ustala si¢:

1y

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — stacje
transformatorowe;

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzona, urzadzenia infrastruktury tech;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°;

gabaryty obiektow:
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6)

a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci 0,1%.

§47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1W ustala sig:

1y

2)
3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wod¢ — przepompownie
wody;

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich;

gabaryty obiektéw:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci 0,1%.

§48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢:

1y
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — drogi powiatowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,8 m do 22,3 m,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposéb ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepetnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0s6b
niepelnosprawnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci 0,1%.

§49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL — 2KDL ustala si¢:
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§50.

§51.

1y
2)
3)

4)

)

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalnej — drég powiatowych;

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenu 1KDL: od 6,8 m do 23,4 m,

b) dlaterenu 2KDL: od 4,7 m do 15,0 m;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo§¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepelnosprawnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD — 2KDD ustala si¢:

1y
2)
3)

4)

5)

Dla
sig:
1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowej — drég gminnych;

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenu 1KDD: od 6,8 m do 23,4 m,

b) dlaterenu 2KDD: od 4,7 m do 15,0 m;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo§¢é swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepelnosprawnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IKDW — 22KDW ustala

przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenu IKDW: od 2,9 mdo 15,7 m,

b) dlaterenu 2KDW: od 2,6 m do 12,5 m,

¢) dlaterenu 3KDW: od 5,1 mdo 8,3 m,

d) dlaterenu 4dKDW: od 8,0 m do 12,5 m,
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e) dlaterenu SKDW: od 4,7 mdo 10,1 m,
f) dlaterenu 6KDW: od 4,0 m do 12,5 m,
g) dlaterenu 7KDW: od 3,0 mdo 12,5 m,
h) dlaterenu 8KDW: od 5,9 m do 15,8 m,
i)  dlaterenu 9KDW: od 5,2 m do 12,5 m,

j)  dlaterenu I0KDW: od 4,0 m do 15,7 m
k) dlaterenu 11KDW: od 4,0 m do 12,5 m,
1) dlaterenu 12KDW: od 3,5 m do 28,7 m,
m) dlaterenu 13KDW: 0d 6,2 m do 12,5 m,
n) dlaterenu 14KDW: od 5,8 m do 8,2 m,
o) dlaterenu 15KDW: od 4,1 m do 7,3 m,
p) dlaterenu 16KDW: od 6,0 m do 7,3 m,

q) dlaterenu 17KDW: od 6,7 mdo 11,2 m,
r) dlaterenu 18KDW: 0d 4,3 mdo 12,5 m,
s) dlaterenu 1I9KDW: 6,0 m,

t) dlaterenu 20KDW: od 2,5 do 15,6 m,
u) dlaterenu 21KDW: od 5,8 m do 12,5 m,
v) dlaterenu 22KDW: 8,0 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe, stanowigce tereny zamknigte;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe
§53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipinki Luzyckie.

§54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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