WOJT GMINY ™
LIPINKI LUZYCKIE
68-213 Lipiuki Luivckie, ub. Gléwna 9
tel. 68 362 62 30-31, fax. 68 362 62 41

Znak sprawy: [B.6733.2.2023

Lipinki Luzyckie 17.08.2023 r.

Decyzja Nr4/2023
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 775 ze zm.) art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 1ai 4 art. 61 ust, 1, art. 63 ust. 1,
2, 3 i4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977) oraz rozporzadzenia. Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
[ zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588 ze zm) oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 344), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 28.06.2023r,

ustalam na rzecz
Gminy Lipinki Luzyckie
lokalizacj¢ celu publicznego dla inwestycji polegajacej na:
Budowie Gminnego Centrum Kulturalno-Ratowniczego
wraz z wyposazeniem i zagospodarowaniem terenu na dz. nr 32/1,
obreb Lipinki Luzyckie, gmina Lipinki Euzyckie

Lokalizacja: dzialka id 081105_2.0006.32/1, obreb Lipinki Luzyckie, gmina Lipinki
Fuzyckie
Inwestor: Gmina Lipinki Luiyckie, ul. Gléwna 9, 68-213 Lipinki bLuzyckie,

I. Warunki iszczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( t.j. Dz.U.2023 poz. 682 ze zm.):

a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z przepisow prawa ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkow technicznych wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) projekt budowlany winien byé sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach
branzowych: architektonicznej i budowlane;j,

¢) projekt budowlany opracowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,

d) w zakresie bezpieczenstwa pozarowego spelni¢ wymogi dziatu VI i VII;

2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 2023 poz. 645 ze
zm.); nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych
drog publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 1518):

a) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody jej zarzadcy,
przed rozpoczgciem robét nalezy uzyskaé¢ pozwolenie na zajecie pasa drogowego,

b) budowa lub przebudowa zjazdu wymaga uzyskania, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadey drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe
zjazdu,
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¢) nalezy zachowal warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot
i odlegloscei od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki
branzowe;

3.ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.

z 2022 1. poz. 840 ze zm.):

a) w zwigzku z art.18.1. zgodnie z art.19 ust.l.pktla uwzglednia sie w szczegdlnosci
ochrong:

— zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,

— innych zabytkdw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

b) zgodnie z art. 32 ust.1 ,,Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych
odkryl przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest
obowigzany:

— wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

— zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkdéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

— niezwlocznie powiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe wlasciwego wojta /burmistrza, prezydenta
miasta/”;

c) obszar inwestycji nie znajduje si¢ na terenie historycznego ukladu ruralistycznego
m. Lipinki Luzyckie, ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktory stanowi
zabytek nieruchomy bedacy ukladem urbanistycznym, ruralistycznym i zespolem
budowlanym podlegajacym ochronie i opiece konserwatorskie;j,

d) - zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga wykonywanie
robot budowlanych w otoczeniu zabytku; ,

4.ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.

z 2022r., poz. 2409), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia

gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5.ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz.

2556 ze zm.)

a) Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu, nie znajduje si¢
w obszarze Natura 2000,

b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogqcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U z 2019 r. poz. 1839),
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

6.z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo weodne (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478) - nalezy

zachowac¢ warunki wynikajace z ustawy lub odrebnych decyzji.
II. Warunki i wymagania ochronv i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,

- ustala si¢ warunki budowy Gminnego Centrum Kulturalno-Ratowniczego wraz
z wyposazeniem i zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura towarzyszaca na dz. nr
32/1, obreb Lipinki Luzyckie, gmina Lipinki Luzyckie,

2. Ustala si¢ warunki:

a) ustala si¢ warunki zabudowy:

— linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym,

— szerokos¢ elewacji frontowej rozbudowy budynku— 45 m z tolerancja do 20%,

— liczba kondygnacji — jedna do dwodch kondygnacji,

— wysokos¢ elewacji frontowej, kalenicy, gzymsu lub attyki — 3,0 m do 8,0 m
z tolerancjg do 20%,

— geometria dachu — dach plaski jednospadowy o pochyleniu polaci od 2° do 12°,
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b) wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki

— 20,4%,

c) dopuszcza sie:
— budowe doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych,
— budowe, przebudowe, rozbudowe infrastruktury technicznej i towarzyszacej.
III. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej :
1. planowana inwestycj¢ zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymogow
z zakresu warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczenistwa pozarowego i uzytkowania,
2. planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ w odniesieniu do obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
teren nie nalezy do obszaréw polozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
zakres inwestycji nie nalezy do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
teren nie nalezy do terenéw gérniczych oraz obszarow pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
6. zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,
7. teren nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.
IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :
1. Warunki obslugi komunikacji:

— Inwestycja prowadzona w ciagu drog publicznych winna spetnia¢ warunki
wynikajgce z ustawy o drogach publicznych a w przypadku drég wewnetrznych
zarzadcy lub wladciciela terenu z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych.

V. Wymaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:

— projektowana inwestycja nie moze wywolywaé uciazliwosci powodowanych
przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz
powodowaé zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby a takze pozbawié osoby
trzecie dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkow tacznosci,

— Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy
wywoluje skutki w wyniku ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo
sie niemozliwe badz istotnie ograniczone.

V1. Uzgodnienia:
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami — uzgodniono pozytywnie postanowieniem z dnia
10.08.2023r., znak sprawy: WB0.6123.275.2023
VII. Zalaczniki:
Analiz¢ terenu oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie
w skali 1:1000.
Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Ewa Kania

N e

—Uzasadnienie---

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
Budowie ~ Gminnego  Centrum  Kulturalno-Ratowniczego wraz z wyposazeniem
1 zagospodarowaniem terenu na dz. nr 32/1, obrgb Lipinki Euzyckie, gmina Lipinki Luzyckie
wystgpit Pan Mikolaj Lukasik petnomocnik Inwestora: Gminy Lipinki Euzyckie.
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Planowana inwestycja polega na budowie budynku — biblioteki publicznej wraz z remiza
OSP na dzialce ewidencyjnej ozn. Nr 32/1, obreb Lipinki Luzyckie.

Dziatka ozn nr 32/1 sktada sie z gruntéw rolnych RV, RV1 o {acznej powierzchni 0,7514
ha oraz z uzytku ozn Bi o powierzchni 0,0032 ha

Inwestycja stanowi ustugi zaliczane do celow publicznych w zakresie okreslonym
jednorodnie dla: budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organoéw wiadzy,
administracji, sadéw 1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym 1 nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pdzn. zm.1), szkot
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow
o0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalne;.

W $wietle obowigzujacych przepisdw planowana inwestycja nie jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko 1 nie wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Kwalifikacja przedsiewzigcia opiera si¢ na parametrze
lacznej powierzchni zabudowy, ktéra wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie przekracza 2 ha.
Przez laczng powierzchni¢ zabudowy przyjgto powierzchnie¢ terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostalg powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
inwestycji. Integralng czescig omawianego przedsiewzigcia jest ,towarzyszaca infrastruktura”,
czyli wszelkie elementy przedsiewzigcia inne niz budowle.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety obowiazujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego przystagpiono do przeprowadzenia postgpowania
na zasadach i w trybie przewidzianym w Rozdziale 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania zakonczonego niniejsza
decyzjg dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych, jak rowniez stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem, poprzedzone zostalo dokonaniem analizy stanu
faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej; obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony
intereséw 0s0b trzecich. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1:
1000, stanowigcej zatacznik graficzny decyzji.

Linia zabudowy oraz geometria dachu nie dotyczy elementow skiadowych budynku
takich jak wykusze, gzymsy, okapy dachow, tarasy, schody zewngtrzne budynku.

Stan faktyczny wustalono na podstawie inwentaryzacji istniejacej zabudowy,
dokumentacji i materialow planistycznych bedacych w posiadaniu tutejszego Urzedu.

Stan prawny nieruchomosci przyj¢to na podstawie wykazu wlascicieli i wladajgcych wg
stanu bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym material panstwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego udostgpniony do celow wewngtrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego poprzez publikacje obwieszczenia,
a wladciciele nieruchomosci pisemnie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 projekt decyzji podlega uzgodnieniu z:

- organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych 1 lesnych oraz melioracji wodnych
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami.

Uzgodnien, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,

z tym, ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
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przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie-
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Organ prowadzacy postgpowanie nie znalaz} przestanek, ktére wskazywaty by na to ze,
planowana inwestycja budowlana narusza przepisy odrebne, tj. norm prawa wodnego,
gorniczego 1 geologicznego, prawa o ochronie przyrody, o lasach, atomowego, o ochronie
zabytkow, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, czy o dzialalnosci uzdrowiskowe;.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktorym gmina
nie posiada obowigzujacego planu miejscowego i nie podjela uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu.

Zgodnie z art.63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszezen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
13, ponosi Inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzj¢ uzgodniono zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

-—-—-Pouczenie---

Zgodnie z przepisami art. 63 ust4 powolanej wyzej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja
ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Warunkiem rozpoczgcia robét budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowg poprzez przediozenie we wlasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Wojta Gminy Lipinki Luzyckie, w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie art. 127a § 1i 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sic prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Ofrzymujq :
1. Pelnomocnik: Mikolaj Lukasik, Borzystaw 244, 62-065 Grodzisk Wikp.

2. aa
Do wiadomosci:
3. Starostwo Powiatowe w Zarach
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Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Lipinki Luzyckie
1B.6733.2.2023

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na: Budowie Gminnego Centrum Kulturalno-Ratowniczego
wraz z wyposazeniem i zagospodarowaniem terenu na dz. nr 32/1, obreb Lipinki
F.uzyckie, gmina Lipinki Luzyckie

Lokalizacja inwestycji: Lipinki Euzyckie, dz. nr 32/1 obr. 0006 Lipinki Euzyckie

Inwestor: Gmina Lipinki Luzyckie, ul. Gléwna 9, 68-213 Lipinki Luzyckie

Podstawa prawna analizy:

1. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2022r., p0z.503)
2. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczefi
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 ze
zm.)
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje si¢ przepiséw dotyczacych:
e ust. 1 pkt 1 w zakresie analizy warunkow sasiedztwa i parametrow zabudowy,
e pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej, nie stosuje si¢ do obiektow liniowych
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
Charakterystyka obszaru analizowanego:
e istniejgce zagospodarowanie terenu: istniejacy zespol zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej, jednorodzinnej i zagrodowej, tereny upraw rolnych, drogi publiczne
1 wewnetrzne,
e projektowane zamierzenie inwestycyjne nie powoduje ograniczenia sposobu
zagospodarowania dziatek sasiednich, w tym zabudowanych budynkami.
Analiza objeto warunki w zakresie czy:
e istnicjace lub projektowane uzbrojenie terenu - jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;
e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
e decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Analiza dostepnosci do:
e drogi publicznej — droga publiczna, dz. nr 26, 32/2, obreb 0006, Gmina Lipinki
Fuzyckie
e istniejgcych sieci — teren uzbrojony, kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego nalezy
rozwigzac na warunkach uzyskanych u dysponentow sieci
Analiza statusu gruntow:
Teren inwestycji polozony jest na dziatkach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne; projektowana
inwestycja zwigzana jest z dziatkg sklasyfikowang jako RV, RVI, Bi; Nie wystepuja klasy
gruntéw chronionych I - III i grunty lesne.
Analiza zgodnosci z przepisami odrebnymi:
e Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na
ktorym gmina nie posiada obowigzujacego planu miejscowego i nie podjeta uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu.
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Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na
srodowisko - lgczna powierzchnia zabudowy wraz z infrastruktura towarzyszaca nie
przekracza 2 ha .

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

7 warunkow wynikajacych z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Z warunkéw wynikajgeych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami teren nie znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskie;j -
teren inwestycji nie jest objgty ochrona krajobrazowa ukladu ruralistycznego wsi
Lipinki Luzyckie

Teren, nie jest objety specjalnym obszarem ochrony Natura 2000.

Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych
a tym samym nie ma podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji:

Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wlasno$¢ gminna;
projektowane zamierzenie inwestycyjne, przy zachowaniu warunkow okreslonych w decyzji
ustalajacej warunki zabudowy, nie spowoduje ograniczenia sposobu zagospodarowania
dziatek sasiednich oraz zapewni poszanowanie wystepujacych w jej obszarze oddzialywania,
uzasadnionych interesow 0sob trzecich.

Przyjete ustalenia:

Granice obszaru analizowanego wyznaczono w zalaczniku graficznym kolorem
czarnym na mapie ewidencji gruntow w skali 1:1000

Front dzialki przyjeto od granicy z droga gminng — 171 m

Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wg zalacznika graficznego: teren zwiazany
z projektowang inwestycja oznaczony liniag koloru czerwonego;

Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony dzialek nr 32/2 oraz 26 pelnigcych
funkcje komunikacyjna zgodnie z zalagcznikiem graficznym tj. 6 m od granicy dziatki;
Wskaznik powierzchni zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, liczony jako stosunek
powierzchni budynkéw do powierzchni terenu zostal okreslony jako $redni wskaznik
powierzchni zabudowy terenu analizowanego tj. 20,4 %.

Lp. 1D dzialki Powierzchnia dziatki [m] ;?;:g:i;h‘[gf] ::Eijét];
1 081105_2.0006.13/3 784 461 58.8%
2 081105 _2.0006.13/4 868 461 53.1%
3 081105_2.0006.13/5 896 500 55.8%
4 081105_2.0006.13/31 129 63 48.8%
5 081105_2.0006.13/32 780 125 16%
6 081105 2.0006.13/49 661 258 39%
7 081105 2.0006.13/50 1090 206 18.9%
8 081105_2.0006.28/2 1904 137 7.2%
9 081105_2.0006.64/4 1506 200 13.3%
10 081105_2.0006.65/1 1539 284 18.5%
11 081105_2.0006.66/2 600 103 17.2%
12 081105 _2.0006.66/5 1334 106 7.9%
13 081105_2.0006.66/6 1331 158 11.9%
14 081105 _2.0006.66/7 3431 238 6.9%
15 081105 2.0006.75/7 2467 664 26.9%
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16 081105_2.0006.75/13 3295 370 11.2%
17 081105_2.0006.79/6 913 116 12.7%
18 081105 2.0006.79/7 909 128 14.1%
19 081105_2.0006.79/8 861 186 21.6%
20 081105_2.0006.79/9 1062 102 9.6%
21 081105_2.0006.81/2 1495 266 17.8%
22 081105 2.0006.86/2 6406 180 2.8%
23 081105_2.0006.86/3 5944 358 6%

24 081105_2.0006.90 1588 151 9.5%
25 081105_2.0006.196/4 1506 86 5.7%
26 081105 2.0006.196/5 1515 102 6.7%
27 081105_2.0006.196/6 1505 90 6%

28 081105_2.0006.198/4 1545 134 8.7%
29 081105_2.0006.198/6 1467 100 6.8%
30 081105_2.0006.198/7 1498 170 11.3%
31 081105 2.0006.281/4 1759 193 11%

32 081105_2.0006.281/6 1072 156 14.6%
33 081105_2.0006.282/12 819 175 21.4%
34 081105_2.0006.282/21 2538 498 19.6%
35 081105 2.0006.286 1585 262 16.5%
36 081105_2.0006.292 2927 360 12.3%
37 081105_2.0006.350 678 129 19%

38 081105_2.0006.352/5 1973 275 13.9%
39 081105_2.0006.476 2619 362 13.8%
40 081105_2.0006.477 309 163 52.8%
41 081105_2.0006.478 1509 456 30.2%
42 081105_2.0006.479 1003 148 14.8%
43 081105_2.0006.483 1435 239 16.7%
44 081105_2.0006.485 1596 128 8%

45 081105_2.0006.486 679 239 35.2%
46 081105_2.0006.487/3 2056 268 13%

47 081105_2.0006.488/1 1154 82 7.1%
48 081105_2.0006.488/2 1465 121 8.3%
49 081105_2.0006.491 814 111 13.6%
50 081105_2.0006.500 718 387 53.9%
51 081105_2.0006.501 3772 554 14.7%
52 081105_2.0006.503 3730 447 12%

53 081105_2.0006.506/7 667 95 14.2%
54 081105_2.0006.510 2191 224 10.2%
55 081105_2.0006.516 569 225 39.5%
56 081105_2.0006.519 854 156 18.3%
57 081105_2.0006.520 1116 154 13.8%
58 081105_2.0006.524 938 143 15.2%
59 081105_2.0006.525 591 230 38.9%
60 081105_2.0006.537/1 1300 213 16.4%
61 081105_2.0006.554 1582 126 8%

62 081105_2.0006.555 2609 208 8%

63 081105_2.0006.558/8 810 157 19.4%




64 081105_2.0006.563 2500 221 8.8%
65 081105_2.0006.568/8 2150 542 25.2%
66 081105_2.0006.569/9 1619 261 16.1%
67 081105_2.0006.570 1570 165 10.5%
68 081105_2.0006.571 3024 321 10.6%
69 081105_2.0006.572/4 945 152 16.1%
70 081105 2.0006.572/5 906 194 21.4%
71 081105_2.0006.573/3 1304 466 35.7%
72 081105_2.0006.575 1705 203 11.9%
73 081105_2.0006.576 2569 1000 38.9%
74 081105_2.0006.587/2 719 226 31.4%
75 081105_2.0006.593/6 433 122 28.2%
76 081105_2.0006.593/7 624 68 10.9%
77 081105_2.0006.594/1 1510 172 11.4%
78 081105 _2.0006.594/3 352 100 28.4%
79 081105_2.0006.594/4 1597 140 8.8%
80 081105_2.0006.595 716 140 19.6%
81 081105_2.0006.597/1 1409 113 8%
82 081105_2.0006.600/3 3435 259 1.5%
83 081105_2.0006.600/4 545 428 78.5%
84 081105_2.0006.954 7488 139 1.9%
85 081105_2.0006.955 1361 271 19.9%
86 081105_2.0006.1002/2 2518 499 19.8%
87 081105_2.0006.1002/4 1000 453 45.3%
88 081105_2.0006.1002/5 3741 247 6.6%
89 081105 2.0006.1002/6 965 292 30.3%
90 081105_2.0006.1006/1 1171 147 12.6%
91 081105_2.0006.1006/2 1894 130 6.9%
92 081105_2.0006.46% 2500 219 8.7%
93 081105_2.0006.587/3 580 276 47.6%
94 081105_2.0006.588/5 2017 192 9.5%
95 081105_2.0006.587/4 205 149 72.7%
96 081105_2.0006.67/2 1995 121 6.1%
97 081105 2.0006.67/1 2429 343 14.1%
98 081105_2.0006.530 647 334 51.6%
99 081105_2.0006.531/4 2715 152 5.6%
100 081105_2.0006.531/3 1628 122 7.5%
101 081105_2.0006.511 990 226 22.8%
102 081105 2.0006.508 1329 211 15.9%
103 081105_2.0006.509/1 1515 591 39%
104 081105_2.0006.68/3 7613 2323 30.5%
105 081105_2.0006.475/1 553 265 47.9%
106 081105_2.0006.283 631 220 34.9%
107 081105_2.0006.13/11 9593 1330 13.9%
108 081105_2.0006.506/5 1009 380 37.7%
109 081105_2.0006.498 451 215 47.7%
110 081105_2.0006.517 725 208 28.7%
111 081105_2.0006.497/3 212 29 13.7%




112 081105_2.0006.497/4 1380 576 41.7%
113 081105_2.0006.567 2296 194 8.4%
114 081105 2.0006.29/2 2111 319 15.1%
115 081105_2.0006.28/1 6091 194 3.2%
116 081105_2.0006.494 426 157 36.9%
117 081105_2.0006.492 725 123 17%
118 081105 2.0006.514 2130 273 12.8%
119 081105_2.0006.512 964 159 16.5%
120 081105_2.0006.471/6 1069 285 26.7%
121 081105_2.0006.470/2 1497 601 40.1%
122 081105_2.0006.13/60 980 126 12.9%
123 081105_2.0006.13/61 933 247 26.5%
124 081105_2.0006.559 1655 200 12.1%
125 081105_2.0006.556/2 5575 207 3.7%
126 081105 _2.0006.202/7 209 149 71.3%
127 081105_2.0006.278/1 1253 11 8.9%
128 081105_2.0006.278/3 1270 117 9.2%
129 081105_2.0006.280/4 1246 152 12.2%
130 081105_2.0006.295/1 2119 132 6.2%
131 081105 2.0006.202/4 2039 165 8.1%
132 081105_2.0006.202/6 538 30 5.6%
Srednia 20.4%
e Szerokos¢ elewacji frontowej — w obszarze analizowanym wystepuja obiekty

o szerokosci elewacji frontowej od 6,00 do 90,00 m; biorge powyzsze pod uwage oraz
wniosek inwestora ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej dla obiektu: od strony drogi
publicznej gminnej dz. nr 32/2 maks. 45 m.

e Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — w obszarze analizowanym wystepuja
budynki o wysokosci okapu od 3,00 do 9,00 m (dotyczy budynku kosciota), biorac
powyzsze pod uwage oraz wniosek inwestora ustalono wysoko$é gornej krawedzi
elewacji frontowej na maksymalnie 8,00 m;

e Wysokos¢ obiektow i geometria dachéw — istniejagca zabudowa ma charakter
niejednorodny, budynki majg wysokoé¢ 1 — 2 kondygnacji nadziemnych; z uwagi na
powyzsze przyjeto ze wysokosé obiektu winna wynosié¢ maksymalnie 9,00 m.

e Geometria dachu - budynki w analizowanym terenie przekryte sa dachami
dwuspadowymi, wielosadowymi i plaskimi, usytuowane kalenicami réznorodnie,
W oparciu o powyzsze ustalono ze projektowany obiekt moze by¢ przekryty dachem
ptaskim;

e Wjazd na dzialtke — zjazdem z drogi publicznej gminnej dz. nr 32/2 oraz 55/1

Zalgcznikiem graficznym do analizy urbanistycznej jest zalacznik graficzny do decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.







