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Whniosek
o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art.14 j § 1, w zwigzku z art. 15 § 2, art. 16 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa (t. j. w Dz. U. z 2012r., poz.749 z p6zn. zm.
)iz art. 1 c ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. wDz. U. z2010r., Nr 95, poz. 613 z pdzn. zm.) wnosze o wydanie interpretacji
indywidualnej w przedmiocie ustalenia, kto bedzie podatnikiem podatku od
nieruchomosci, gdy Skarb Panstwa, jako wiasciciel nieruchomosci, na ktorej
posadowiony jest wolno stojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3
pkt 2 a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. w Dz. U. z 2010r. Nr 23,
poz. 1623 z pdzn. zm.) zawrze z osobg fizyczng umowe najmu, badz umowe
bezptatnego korzystania z lokalu mieszkalnego (zblizong do umowy uzyczenia)
znajdujacego sie w takim budynku lokalu mieszkalnego niestanowigcego odrebnej
nieruchomosci, przy czym najem (bezptatne korzystanie) nie obejmie gruntu i catego
budynku mieszkalnego.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12.01.1991r. o podatkach
i optatach lokalnych, podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne, bedace posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci
stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego, jezeli
posiadanie wynika z umowy zawarte] z wiascicielem,
z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych
odrebnych nieruchomo$ci. Ponadto, zgodnie z art. 3 ust. 2 cyt. ustawy
o podatkach..., obowigzek podatkowy dotyczacy przedmiotéw opodatkowania
bedacych w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe cigzy
na jednostkach organizacyjnych Laséw Paristwowych, faktycznie wiadajgcych
nieruchomosciami lub obiektami budowlanymi. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem,
umowy zawarte z nadlesnictwami i z innymi jednostkami organizacyjnymi Lasow
Panstwowych traktuje sie - w sensie prawa - jako umowy zawarte ze Skarbem
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Panstwa, ktérego majatkiem jednostki te zarzadzaja (art. 32 ust. 112, art.33 ust. 3 pkt
1, art. 34 pkt 1 i art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (t.j. w
Dz. U. z2011r., Nr 12, poz. 59 z p6zn. zm.).

Przepisy prawa podatkowego nie definiujg pojecia ,lokal mieszkalny”. Niewatpliwie
jednak, zdaniem Nadles$nictwa, lokal mieszkalny zawsze bedzie usytuowany w
budynku mieszkalnym, a wynika to z tresci art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7.07.1994r. —
Prawo budowlane. Przepis ten stanowi, ze w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
takze wolno stojacym, mozna wydzieli¢ nie wiecej, niz dwa lokale mieszkalne albo nie
wiecej, niz jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy o powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku. Tak wiec, zdaniem Nadle$nictwa, uwzgledniajac
sformutowang w art. 353" Kc zasade swobody umow, Nadlesnictwa mogq
wynajmowac (oddaé do bezptatnego korzystania) osobom fizycznym w ramach uméw
lokal mieszkalny znajdujacy sie w jednolokalowym budynku mieszkalnym, bez gruntu,
ktory to grunt pozostaje w dyspozycji nadlesnictwa, a najemca (bezptatnie
korzystajacy) moze z tego gruntu rowniez korzystac.

Zdaniem Nadlesnictwa, poniewaz przedmiotem umowy bytaby cze$¢ nieruchomosci w
postaci lokalu mieszkalnego wynajetego (oddanego do bezptatnego korzystania)
osobie fizycznej, ten sam przepis okresla, ze obowigzek podatkowy od lokalu
mieszkalnego obcigza Nad!esnictwo (Skarb Panstwa). Prezentowany powyzej poglad
jest zbiezny z wyktadnig prof. Leonarda Etela zawartg w komentarzu do art. 1 ustawy z
dnia 30 pazdziernika 2002r. o podatku lesnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz.
465) Wydawnictwo Wolters Kluwer, Podatek rolny, Podatek Le$ny, Komentarz,
Warszawa 2012). Jak sie wydaje, takie tez stanowisko zajgt Minister Finanséw w
Interpretaciji ogoéinej Nr PL/LS/833/89/APQ/12/223 z dnia 19.10.2012r. w sprawie
ustalenia podmiotu zobowigzanego do zapfaty podatku od nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa bedgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych
udostepnianych w drodze umowy pracownikom Stuzby Les$nej do bezptatnego
korzystania (Dz. Urz. M.F. z 2012 r., poz. 50). W interpretacji tej wskazano, ze -
odwotujgc sie do potocznego rozumienia pojecia — lokal mieszkalny postrzegany jest
jako cze$é budynku (trwale wydzielony fragment nieruchomosci, ktorg jest budynek
mieszkalny, stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych co najmniegj jednej
osoby). W zwigzku z powyzZszym, na potrzeby interpretacji art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a
ustawy, nalezy — zdaniem Ministra Finanséw — przyjaé rozumienie pojecia lokalu
mieszkalnego jako czesci budynku, a wyjgtek okreslony w tym przepisie dotyczy lokalu
mieszkalnego w okreslonym wyzej znaczeniu i nie ma on zastosowania do innego
rodzaju nieruchomosci petnigcych funkcje mieszkalne, w szczegolnosci do budynkéw
mieszkalnych, niezaleznie od tego, czy stanowig one odrebng nieruchomosé.

Co prawda, z interpretacji ogoinej Ministra Finanséw mozna wyciggng¢ wnioski takze
w przedmiocie niniejszego zapytania, jednak interpretacja ogélna formalnie odnosi sie
tylko do mieszkan bezptatnych przystugujacych pracownikom Stuzby Leénej z mocy
art. 46 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28.09.1991r. o lasach.

A poniewaz pytanie dotyczy rowniez najmu lokali mieszkalnych, to chociaz sama
nazwa rodzaju umowy stanowigcej tytut prawny do lokalu mieszkalnego nie ma
znaczenia prawnego ( w $wietle ustawy podatkowej sg to, zdaniem Nadles$nictwa,
rownorzedne tytuty prawne), to uprawnienie do wydawania interpretacji indywidualnych
zastrzezono wytacznie dla wlasciwych organdw podatkowych. Majgc powyzsze na
uwadze wystosowano niniejszy wniosek. Do wniosku Nadlesnictwo zatacza
przykladowe wzory przysztych umoéw najmu lokalu mieszkalnego i korzystania z
bezptatnego lokalu mieszkalnego przy czym w obu przypadkach chodzi o lokale
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znajdujace sie w jednolokalowym budynku mieszkalnym, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem umowy nie jest grunt (nieruchomosc¢). Ponadto w umowach o bezptatne
korzystanie zamieszczona jest informacja, ze w budynku znajduje sie nieobjeta umowa
kancelaria lesniczego.

Zgodnie z art. 14 b § 4, w zwigzku z art. 14 | § 3 ustawy z dnia 29.08.1997r. —
Ordynacja podatkowa, oswiadczam pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe
zeznania, ze elementy stanu faktycznego objetego wnioskiem w dniu ztozenia
niniejszego wniosku nie sg przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w
tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty

w decyzji lub postepowaniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

W zalgcezeniu:
1.Projekt umowy najmu lokalu mieszkalnego
2. Projekt umowy bezpiatnego korzystania z fokalu mieszkalnego:
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Umowa najmu nr..........

zawarta wdniu ............. WL pomiedzy:

Skarbem  Panstwa  Painstwowym  Gospodarstwemnm  Le$nym  Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo....... tereenrrnineseneenena(nazwa fadres), NIP o . reprezentowanym przez:
Nadlesniczego. ...

Zwanym w tresci umowy , Wynajmujgecym?”,

a

anem/Pania  ...oiiiiiiiiieieennn, legitymujacym  si ‘odem istym  seris
Panem/Pa legitymujagcym si¢  dowodem  osobistym a

Zwanym/i w tresci umowy ,,Najemcy,

zwanymi w tresci Umowy tgcznie ,,Stronami”

§ 1.
Wynajmujacy oswiadcza. ze jest zarzadca pozostajgce] w zasobach Lasow Panstwowych,
zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa polozonej w ................. .. (GEZMWa NHCSCOWOSTL.
dzialka  nroooo , na ktoérej znajduje sie budynek mieszkalny
jednorodzinny/wielorodzinny® i na podstawie art. 35 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach reprezentuje Skarb Panstwa jako wiasciciela nieruchomosci.
Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem znajdujgcy sie w przedmiotowym budynku
mieszkalnym lokal mieszkalny zwany dalej ..lokalem”, potozony w................... (dokladny
adres), NECINW. ..o, , skladajgcy sie .o
......................................................... o lacznej powierzchni uzytkowej .......... m*~
Lokal wyposazony jest w instalacj¢ wodno - kanalizacyjng, elektryczng, gazows.
centralnego ogrzewania, ....................... (nalezy wymieni¢ wszystkie instalacje) oraz urzadzenia
.............................. {nalezy wymienic wszystkie urzgdzenia).

Najemca ma prawo do wylgcznego korzystania z przynaleznych do lokalu (prosze symieni
wszystkie budynki i pomieszezenia wraz z numerami inwentarzowymi i powierzchniami)

do wspdlnego korzystania z klatek schodowych i ... (nalery wymicnic pomiessczenial.

a takze do korzystania z pozostajacego w dyspozycji Wynajmujacego gruntu.
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Lokal zostaje/zostat* przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia
.................. , stanowigcym zalgeznik nr | do ninigjszej umowy, w ktérym okresiono jego
stan techniczny i stopief zuzycia znajdujgcych sig¢ w nim instalacji i urzadzen.

Date okreslong w protokole zdawczo — odbiorczym uznaje si¢ za date przekazania Najemcy
lokalu. Protokol zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 5 stanowi podstawe do
dokonania rozliczen po wygasnigciu lub rozwiazaniu nintejszej umowy.

Najemca o$wiadcza, ze stan lokalu i przynaleznych pomieszczen jest mu znany 1 nie wnosi
zastrzezen do tego stanu.

W dniu zawarcia umowy do zamieszkania w lokalu z Najemcg uprawnieni sa:
e RO (ralezy wpisad imig 1 nazwisko)

Kazda zmiana w ilosci osob zamieszkujacych wymaga pisemnego powiadomienia

Wynajmujgcego w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

§ 2.
Z tytulu najmu Najemca bedzie uiszczaé na rzecz Wynajmujgcego miesigczny czynsz w
l[gcznej kwocie ... (stownie: ... 3}, zwany dalej czynszem,
Ktory obejmuje:
1) czynsz za powierzchnie uzytkowg lokalu w kwocie ............. za Im? co stanowi fgcznie
.................... zl;

2) czynsz za pomieszczenia gospodarcze wedlug ponizszego wyliczenia:

a) za budynek gospodarczy/czesé budynku gospodarczego™®, nrinw. ............ w kwocie
.......... za | m? co stanowi fgcznie..................zl,

b) za budynek gospodarczy/czesé budynku gospodarczego™, nr inw. ................... W
kwocie .......... za | m?, co stanowi fgeznie.........ooeeeal z,

¢} za garaz w kwocie........ za | m? costanowi lgeznie.. ...l zl.

Czynsz nie obejmuje oplat eksploatacyjnych, wynikajgcych z korzystania z lokalu, o ktorych
mowa w § 3.

Czynsz Najemca bedzie uiszcza¢ z gory za kazdy miesigc w terminie do 10. dnia miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego nr .........o.oovininns.. iub gotdwkyg w
kasie Wynajmujacego.

W przypadku zwiloki w zaplacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do czynszu

odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki w zaplacie.

Platnosci dokonywane przez Najemc¢ bedg rozliczane w nastepujace] kolejnosci: odsetki.

[
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czynsz, pozostale oplaty.

W gospodarczo uzasadnionych wypadkach Wynajmujacy ma prawo wypowiedzied
wysokos¢  czynszu  dotychczasowego. z  zachowaniem 3 miesiecznego  okresu
wypowiedzenia,

Za zaplate czynszu i oplat eksploatacyjnych odpowiadaja sofidarnie z Najemca osoby

pelnoletnie stale z nim zamieszkujace.

§ 3.
Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajacych z korzystania
z lokalu. a w szczegdlnosci oplat za dostawy energii, gazu, wody oraz odbior sciekow.
odpadow i nieczysto$ci ciektych, opfat telefonicznych 1 internetowych a takze
........................ bezposrednio na rzecz dostawcow ww. ustug w terminach i na warunkach
okreslonych przez dostaweg.
Najemca zobowigzuje si¢ zawrzec¢/zawart® umowy bezposrednio z dostawcami ww. ushig,
w terminie 7 dni od dnia przekazania lokalu.
W przypadku nie zawarcia fub rozwigzania przez Najemcg umdw, o ktérych mowa w ust. 2
oplaty eksploatacyjne zostang rozliczone wedlug wskazan licznika, przy uwzglednieniu
ilosct o0sob zamieszkujgcych w lokalu, powierzchni lokalu 1 pomieszezen gospodarczych
oraz udzialu w czg¢sciach wspslnych.
Najemca zobowigzuje si¢ zapflaci¢ oplaty cksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3 w

terminie 14 dni od wystawiema faktury.

§ 4.
Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywa¢ lokal wylgcznie na cele mieszkaniowe.
Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé lokal z nalezyty starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywaé lokal we wlasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.
Najemca zobowigzuje si¢ dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspdinego uzytku, jak np. klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowiazujgcego porzadku domowego, zasad
p.poz. oraz zwyczajowo przyjetych zasad wspdinego zamieszkiwania.
Najemca zobowiazuje si¢ nie dokonywa¢ zmian naruszajgcych substancje lokalu.
Najemca moze dokonaé w lokalu adaptacji 1 ulepszen tylko za zgoda
Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okre$lajace]j sposéb rozliczen z tego tytulu.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji lokalu wynikle wskutek

3



normalnego zuzycia.

Najemca nie ma prawa odda¢ osobie trzeciej do bezplatnego uzywania albo w najem lub
podnajem czesci lub calosci lokalu, a takze przynaleznych pomieszezen i budynkdw
gospodarczych.

§ 5.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia nakladow na zajmowany lokal oraz na pomieszczenia

przynalezne i budynki gospodarcze.

W szczegdlnosci Najemca jest zobowigzany do naprawy 1 konserwacji:

1.
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podtog, posadzek. wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych.
szklanych 1 innych;

okien i drzwi;

wbudowanych mebli. Igcznie z ich wymiana;

trzondw kuchennych. kuchni i grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych 1
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

piecow weglowych 1 akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementow:

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;

przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznoscei;

innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

ay malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

by malowanie drzwi i okien. wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitamych i

grzewczych;

10. pomieszezen przynaleznych i budynkow gospodarczych w takim zakresie aby zapewnic ich

[

utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym.

§ 6.
Obowiazki w zakresie konserwacji, napraw 1 utrzymania lokalu, pomieszezen
przynaleznych oraz budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, a nie wymienione w § 5,
obciazaja Wynajmujacego.
Do napraw, o ktorych mowa w § 5 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na usuwaniu usterek

wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i materiatow budowlanych oraz

4
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generalnych remontdw i o, ktdre obcigzaja Wynajmujacego.
Jezeli przy przekazaniu lokalu lub w czasie trwania umowy okaze si¢ potrzeba dokonama
napraw. Ktére obcigza Wynajmujgcego, Najemca powinien zawiadomi¢ go o tym
bezzwlocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistniatg szkode.
Naprawy 1 odnawianie lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkdw moga byé
wykonywane po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.,
Koszty napraw szkéd w lokalu, pomieszezeniach przynaleznych, budynkach gospodarczych
oraz pomieszczeniach wspdéluych powstate z przyezyn lezacych po stronie Najemcey lub jego
domownikow obcigzajg Najemce.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do:
a) zapewnienia sprawnego dzialania istniejgcych w budynku ( poza lokalem) urzadzen
technicznych, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z lokalu,
b) utrzymywania w nalezytym porzadku i czystodci pomieszczenia i urzadzenia
budynku stuzace do wspolnego uzytku mieszkancow oraz otoczenie budynku,
¢) terminowego dokonywania obcigzajgcych go napraw,
d) dokonywania napraw oraz wymiany instalacji i urzadzen technicznych w zakresie

nieobcigzajacym Najemcy.

§7.
Najemca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepni¢ lokal
Wynajmujgcemu w celu dokonania:
a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania w lokalu,

b) za Najemce obcigzajacych go niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 5, jezeli
Najemca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.
Jezeli lokal wymaga wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Wynajmujacy
zawiadamia Najemce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Najemca
jest obowigzany udostgpni¢ mu lokal w celu dokonania napraw. Po zakonczeniu napraw
Wynajmujacy jest obowigzany pozostawi¢ lokal lub jego czg$é w stanie w jakim znajdowalo

si¢ w chwili udostegpnienia.

W razie koniecznosci natychmiastowego usunigcia awarii grozacej bezposrednim powstaniem
znacznych szkod w  budynku lub lokalu, Najemca jest zobowigzany na zadanie
Wynajmujacego do ich niezwlocznego udostepnienia. Jezeli Najemca odmawia udostepnienia
lub jest nieobecny, Wynajmujacy ma prawo wejsé do lokalu lub budynku, w razie potrzeby. w

obecnosci wlasciwyeh organdw.



1.

Najemca wyraza zgode na zastepeze wykonanie przez Wynajmujgcego na koszt Najemcey
obcigzajgcych go napraw, ktérych nie wykonanie w terminie moze spowodowac uszkodzenie
budynku, lokalu lub lokalu sgsiedniego. Przed wykonaniem zastepczym Wynajmujacy
pisemnie wezwie Najemce do przeprowadzenia napraw we wlasnym zakresie w oznaczonym

terminie.

§ 8.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokrestony / okreslony* od dnia ..................o

do dnia ... /do dnia rozwigzania lub ustania stosunku pracy z Najemca -

e e e e {proszg poduc imig naz\visko) *

Wynajmujacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy za jednomiesi¢cznym pisemnym

wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec nastgpnego miesigca kalendarzowego, jezeli

Najemca:

a) przez co najmniej trzy pelne okresy platnosci zalega z platnoscig czynszu lub innych
oplat.

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki wynikajace z umowy
dopuszczajac do powstania szkdd w lokalu, budynku lub pomieszczeniach wspdinych,
razgco lub uporczywie wykracza przeciwko porzadkowi domowemu,

¢) wynajal, podnajgt lub oddal do uzywania calos¢ lub czgs¢ przedmiotu umowy,

d) uzywa lokalu. ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub

remontu budynku, w ktérym jest potozony.

3. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ stosunek najmu, na zasadach okreslonych w ustawie z

4.

I

dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.
Wypowiedzenie wmowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i dorgczone drugiej

stronie umowy osobiscie lub listem poleconym. za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§9.
Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany opuscic lokal w
terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowiazany:
a) odnowi¢ lokal oraz dokonaé obcigzajacych go napraw,
b) przywrécic stan lokalu jaki istnial w dacie jego przekazania oraz zwréci¢ lokal w stanie
nigpogorszonym,
¢) wymeldowac z lokalu siebie i czlonkéw rodziny.

6



Wiynajmujgey moze zadac usuniecia ulepszen wprowadzonyeh w lokalu przez Najemce bez
zgody Wynajmujacego i bez zawarcia uprzedniej umowy okreslajace] sposob rozliczenia i
przywrécenia stanu poprzedniego. albo ulepszenia zatrzymad za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajge stopien zuzycia wedlug stanu na dzief rozwiazania umowy.

Jezeli, pomimo wygasni¢cia lub rozwigzania umowy, lokal nie zostal opuszczony
Wynajmujgecemu  przysluguje od osob zajmujgcych lokal bez tytulu prawnego
odszkodowanie w wysokosci czynszu. jaki wihasciciel mogiby otrzymad z tytulu najmu
lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat. Wynajmujacy moze zadaé od
ww. 0s0b odszkodowania uzupelniajacego.

Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowiazujg si¢ sporzadzi¢ protokol

zdawczo-odbiorczy, stanowigcey podstawe do dokonania rozliczen. W razie uchytania sie
jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze
stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzadzié
protokdl.

Rozliczenia z tytuls najmu sg dokonywane wedlug cen z dnia sporzadzenia rozliczenia.

§ 10.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego.

§11.
1. Wszystkie zmiany warunkdw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowaé sie nawzajem na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym. za

potwierdzeniem odbioru i nieodebrang. uwaza si¢ za doreczong.

§12.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane sa przez sad powszechny

wlasciwy miejscowo dla potozenia lokalu.

~d



I Tract moc umowa zawarta w dnttl .o oo

2. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla stron.

Zalgczniki:

1. protokdt zdawezo odbiorezy z dnia.. ..

WYNAIMUJACY NAJEMCA

* niepotrzebne skreslic



Umowa korzystania z bezplatnego lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu ........ ceees Wi, pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym  Gospodarstwem LeSnym Lasy Panstwowe
NadleSnictwo..ooooiiviiiiiiiiiiiin, (nazwa i adres), NIP ......... , reprezentowanym
przez Nadlesniczego. ...

zwanego w tresci umowy ,,Pracodaweg”,

a

Panem/Paniq ...........coooiniins, zatrudnionym  wo oo na stanowisku

............... legitymujacym si¢ dowodem osobistym seria ................ wydanym przez
e, P PESELL

zwanym w tresci umowy ,,Pracownikiem™,

zwanymi w tresci Umowy lacznie ,,Stronami”

Strony dziatajac na podstawie art. 46 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o Jasach
(tj. Dz.U. z 2011 r. Nr 12 poz. 59 z pdzn. zm.), oraz § 4 ust. | rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 17.12.2009r. w sprawie okreslenia stanowisk w Stuzbie Lesnej, na ktorych
zatrudnionym pracownikom przystuguje bezplatne mieszkanie albo rownowaznik pieniezny.
oraz sposob 1 tryb przyznawania i zwalniania tych mieszkan, a takze ustalania i wyplaty
réwnowaznika pienieznego (Dz. U. z 2009 r. nr 221 poz. 1751) i § 21 Ponadzakladowego
Ukladu Zbiorowego Pracy dla Pracownikéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy

Panstwowe, zawieraja umowg nastepujacej tresci:

§1.

I. Pracodawca oswiadcza, ze jest zarzadca pozostajacej w zasobach Lasow Panstwowych.
zabudowane]j nieruchomosci Skarbu Panstwa polozonej w ................ ... (nazwa migjseowase).
dzialka  nr...o.o na ktorej] znajduje si¢  budynek mieszkalny
jednorodzinny/wielorodzinny™ i na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia

1991 r. o lasach reprezentuje Skarb Panstwa jako whasciciela nieruchomosci.

2

. Pracodawca oddaje Pracownikowi do bezplatnego uzywania, znajdujacy sig w
przedmiotowym budynku mieszkalnym lokal mieszkalny, zwany dalej ..lokalem™. polozony

W e (dokladny adres). NI INW. ooy sktadajacy sie z



3]

o lacznej powierzchni uzytkowej ... m’.
Lokal wyposazony jest w instalacje wodno - kanalizacyjna. elektryczna. gazowa,
centralnego ogrzewania, ..................... (nalezy wymieni¢ wszystkie instalacje) oraz urzadzenia
............................. . (nalezy wymieni¢ wszystkie urzadzenia).

Pracownik ma prawo wylgcznego korzystania z przynaleznych do lokalu: (prosze wymienic
wazysthie budyvalka 1 pomieszezenia wraz z numerani mwentarzowymi i powierzchniami)

do wspdlnego korzystania z klatek schodowych 1 ................. (nalezy wymieni¢ pomieszczenia), a
takze do korzystania z pozostajacego w dyspozycji Pracodawey gruntu.

W budynku znajduje sie nieobjeta umowa kancelaria lesniczego o pow....... m-.

Lokal zostaje/zostal* przekazany Pracownikowi protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia
.................. , stanowigcym zalacznik nr 1 do miniejszej umowy, w ktérym okreslono jego
stan techniczny 1 stopien zuzycia znajdujgcych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen.

Date okreslong w protokole zdawczo - odbiorczym uznaje si¢ za date przekazania
Pracownikowi lokalu. Protokét zdawczo-odbiorezy, o ktérym mowa w ust. 5 stanowi
podstawe do dokonania rozliczen po wygasnigciu lub rozwiazaniu niniejszej umowy.

Pracownik o$wiadcza, Ze stan lokalu 1 przynaleznych pomieszczen jest mu znany i nie wnosi

zastrzezen do tego stanu.

§ 2.
W dniu zawarcia umowy do zamieszkania w lokalu z Pracownikiem uprawnieni sa:
............................ T iiieieicinnn . (prosze podad imig 1 nazwisko oraz stopien pokrewienstwa).
Kazda zmiana ilosci o0séb zamieszkujacych wymaga pisemnego powiadomienia
Pracodawcy, w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany, z zastrzezeniem, ze nowe osoby moga

z Pracownikiem zamieszka¢ wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Pracodawcy.

§ 3.
Pracownik zobowigzuje si¢ do ponoszenia oplat eksploatacyjnych wynikajacych =z
korzystania z lokalu. a w szczegolnosci oplat za dostawy energii, gazu, wody oraz odbidr
sciekow. odpaddw 1 nieczystosei cieklych, oplat telefonicznych i1 internetowych, a takze
........................ bezposrednio na rzecz dostawcoéw ww. uslug w terminach i na warunkach
okreslonych przez dostawce.

Pracownik zobowiazuje si¢ zawrzeé/zawart* bezposrednio umowy z dostawcami ww. ustug,

b
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w terminie 7 dni od dnia przekazania lokalu.
W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Pracownika umow, o ktérych mowa w
ust. 2 oplaty eksploatacyjne zostang rozliczone wg wskazan licznika. przy uwzglednieniu
ilosei 0s6b zamieszkujacych w lokalu, powierzchni lokalu i pomieszezen gospodarczych oraz
udzialu w czesciach wspolnych.

.

Pracownik zobowiazuje sie zaplaci¢ oplaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3 w

terminie 14 dni od wystawienia faktury.

§ 4.
Pracownik zobowigzuje si¢ wykorzystywaé lokal wylacznie na cele mieszkaniowe.
Pracownik zobowiqzuje si¢ uzywac lokal z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywac lokal we wlasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.
Pracownik zobowiazuje sie dbaé¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspélnego uzytku, jak np. klatki schodowe, korytarze.
pomieszczenia zsypow, inne pomieszezenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Pracownik zobowiazuje sie do przestrzegania obowigzujgcego porzadku domowego, zasad
p.poz., oraz Zwyczajowo przyjetych zasad wspdlnego zamieszkiwania.
Pracownik zobowiazuje sie nie dokonywac zmian naruszajacych substancje lokalu.
Pracownik nie ponosi odpowiedzialnosct za straty w substancyi lokalu wynikle na skutek
normalnego zuzycia.
Pracownik moze dokona¢ w mueszkaniu adaptacji i ulepszen tylko za zgodg
Pracodawcy 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajgeej sposéb rozliczen z tego tytuhu.
Pracownik nie ma prawa odda¢ osobie trzeciej do bezplatnego uzywania albo w najem lub
podnajem czgsci lub calosci lokalu, a takze przynaleznych pomieszczen 1 budynkow

gospodarczych.

§ 5.

Pracownik zobowigzuje si¢ do ponoszenia naktadéw na zajmowany lokal oraz na pomieszczenma

przynalezne i budynki gospodarcze. W szczegdlnosci Pracownik jest zobowigzany do naprawy i

konserwacji:

L.

o

(OS]

podldg. posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych.
szklanych 1 innych;
okien i drzwi;

wbudowanych mebli. lacznie z ich wymiana:

o



0.

9.

10.

[

trzonow kuchennyeh. kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i

weglowyceh). podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow. mis klozetowych. zlewozmywakow

i umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen

sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana;

osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgezeniem wymiany przewodow oraz

osprzetu anteny zbiorezej:

piecésw weglowych i akumulacyjnych. tacznie z wymiang zuzytych elementow:

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na

koszt wynajmujacego. takze jego wymiana;

przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym

niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

pomieszczen przynaleznych i1 budynkéw gospodarczych w takim zakresie aby zapewnié ich

utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§ 6.
Obowigzki w zakresie konserwacji, napraw 1 utrzymania lokalu, pomieszczen
przynaleznych oraz budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, a nie wymienione w § 5,
obcigzaja Pracodawce.
Do napraw, o ktorych mowa w § 5 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na usuwaniu usterek
wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i materialow budowlanych oraz
generalnych remontow 1 ..., , ktére obcigzajq Pracodawce.
Jezeli przy przekazaniu lokalu lub w czasie trwania umowy okaze si¢ potrzeba dokonania
napraw, ktore obciaza Pracodawce, Pracownik powinien zawiadomié go o tym
bezzwlocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistnialg szkode.
Naprawy 1 odnawianie lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw moga byé¢
wykonywane po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow.
Koszty napraw szkod w lokalu, pomieszezeniach przynaleznych. budynkach gospodarczych
oraz pomieszczeniach wspdlnych powstale z przyczyn lezacych po stronie Pracownika lub
Jego domownikdéw obcigzaja Pracownika.
Pracodawca zobowigzuje si¢ do:

a) zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych w budynku ( poza lokalem) urzadzen

4
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technicznych, umozliwiajacych Pracownikowi korzystanie z lokalu,
by utrzymywania w nalezytym porzadku 1 czystosci pomieszczenia 1 urzadzenia
budynku stuzace do wspolnego uzytku mieszkancdw oraz otoczenie budynku.,
¢) terminowego dokonywania obcigzajacych go napraw,
d) dokonywania napraw oraz wymiany instalacji 1 urzadzen technicznych w zakresie
nieobcigzajacym Pracownika.
§7.
Pracownik uprawniony jest do wykonywania na koszt Pracodawcy obcigzajacych go
napraw, bez przeprowadzenia ktérych korzystanie z lokalu przez Pracownika jest
niemozliwe lub znacznie utrudnione, jezeli Pracodawca mimo dwukrotnych pisemnych
wezwan odmowi wykonania tych robdt lub mimo zgody na wykonanie nie przystapi do ich
wykonania w uzgodnionym terminie.
Pracownik wyraza zgod¢ na zastgpcze wykonanie przez Pracodawce na koszt Pracownika
obcigzajacych go napraw, ktorych niewykonanie w terminie moze spowodowa¢ uszkodzenie
budynku, lokalu lub lokalu sasiedniego. Przed wykonaniem zastepczym Pracodawca
pisemnie wezwie Pracownika do przeprowadzenia napraw we wlasnym zakresie w
oznaczonym terminie.
§ 8.
Pracownik jest obowiazany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepni¢ lokal Pracodawcy
w celu dokonania:
a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania w lokalu,
b) za Pracownika obciazajacych go niezbgdnych napraw, o ktérych mowa w § 5, jezeli

Pracownik pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.

2. Jezeli lokal wymaga wykonania napraw obcigzajacych Pracodawce, Pracodawca zawiadamia

Pracownika z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Pracownik jest
obowiazany udostgpni¢ mu lokal w celu dokonania napraw. Po zakonczeniu napraw
Pracodawca jest obowigzany pozostawi¢ lokal lub jego czesé w stanie w jakim znajdowal sig

w chwili udostepnienia.

W razie koniecznosci natychmiastowego usunig¢cia awarii grozacej bezposrednim powstaniem

znacznych szkéd w budynku lub w lokalu, Pracownik jest zobowiazany na zadanie
Pracodawcy do ich niezwtocznego udostgpnienia. Jezeli Pracownik odmawia udostgpnienia
lub jest nieobecny, Pracodawca ma prawo wejs¢ do lokalu lub budynku, w razie potrzeby, w

obecnoscl wlasciwych organéw.



§ 9.

I. Umowd zostaje zawarta na czas okreslony od ... do dnia rozwigzanta
lub ustania stosunku pracy z Pracodawca. na stanowisku uprawniajacym do bezplatnego
mieszkania.

2. Pracodawca ma prawo rozivigzania niniejszej umowy za jednomiesigcznym. pisemnym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec nastepnego miesigca kalendarzowego, jezeli
Pracownik:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiazki wynikajace z umowy
dopuszczajac do powstania szkéd w lokalu, budynku Iub pomieszcezeniach wspdlnych,
razaco lub uporczywie wykracza przeciwko porzadkowi domowemu,

b) wynajal, podnajal lub oddal do uzywania catos§¢ lub czg$¢ przedmiotu unmowy,

¢) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku, w ktorym jest potozony.

3. Pracodawca ma prawo wypowiedzie¢ umoweg w sposdb i na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.

4. Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej 1 dorgczone drugiej

stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za zwrotnym pos$wiadczeniem odbioru.

§ 10.

1. W przypadku ustania zatrudnienia na stanowisku, na ktérym przysluguje bezplatne

mieszkanie, Pracownik zwalnia lokal w terminie 3 miesigey od dnia ustania zatrudnienia.

o

Zwolnienie bezplatnego lokalu polega na:

a) opuszczeniu lokalu przez pracownika i cztonkéw rodziny,

b) oproznieniu lokalu z bedacych wlasnoscia Pracownika mebli, sprzetéw 1 wrzadzen
domowych. elementow wyposazenia, zwierzat domowych i gospodarskich, maszyn i
urzadzen gospodarczych oraz przekazanie go Pracodawcy, w formie protokoltu
zdawczo- odbiorczego okreslajacego stan lokalu,

¢) wymeldowaniu sig¢ z lokalu przez Pracownika i czlonkdéw rodziny.

d) przywréceniu stanu lokalu, jaki istnial w dacie jego przekazania oraz zwrocie lokalu
w stanie niepogorszonym,

e) odnowieniu lokalu oraz dokonaniu obcigzajacych Pracownika napraw.
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Pracownik, ktorego stosunek pracy ustal w zwigzku z przejsciem na emervturg lub rente w
terminie 6 miesigcy od dnia ustania zatrudnienia zwalnia 1 oproznia lokal oraz przekazuje go
Pracodawcy. w formie protokotu zdawczo - odbiorczego okreslajacego stan lokalu. a
ponadto wymeldowuje siebie 1 czlonkdw rodziny z lokalu. Pracodawca ma obowigzek
wskaza¢ pracownikowi lokal zamienny oraz pokryé koszty przeprowadzki do tego lokalu.
Lokal zamienny nie przystuguje. jezeli Pracownik posiada tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub zakupil lokal mieszkalny z zasoboéw Lasow Panstwowych na podstawie
art. 40a ww. ustawy o lasach.

Pracodawca moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych w lokalu przez Pracownika
bez zgody Pracodawcy 1 bez zawarcia uprzedniej umowy okreslajacej sposob rozliczenia i
przywrocenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymac¢ za zwrotem ich wartodel
uwzgledniajac stopien zuzycia wedlug stanu na dzien rozwiazania umowy.

lezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, Pracownik nie zwalnia lokalu
Pracodawcy przystuguje od osob zajmujacych lokal bez tytulu prawnego odszkodowanie w
wysokosci czynszu jaki Pracodawca moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeh
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Pracodawca moze od ww. oséb zadac
odszkodowania uzupetniajacego.

Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowigzujg si¢ sporzadzi¢ protokdl
zdawczo-odbiorczy. stanowiacy podstawg do dokonania rozliczen. W razie uchylania sig
jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze
stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzgdzié
protokot.

Rozliczenia z tytutu zajmowania lokalu sa dokonywane wedtug cen z dnia sporzadzenia

rozliczenia.

§11.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 17.12.2009r. w sprawie okreslenia
stanowisk w Sluzbie Lesnej. na ktorych zatrudnionym pracownikom przystuguje bezptatne
mieszkanie albo réwnowaznik pieni¢zny, oraz sposob i tryb przyznawania i zwalniania tych
mieszkan. a takze ustalania i wyplaty réwnowaznika pienieznego (Dz.U. z 2009 r. nr 221 poz.
1751) oraz Ponadzakladowego Uktadu Zbiorowego Pracy dla Pracownikow PGL LP oraz
przepisy ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego.


http:Pracodm:\.ca

§12.
1. Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W okresie obowiazywania umowy Strony sa obowiazane informowac si¢ nawzajem na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowiazku korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym. za

potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za dorgczona.

§ 13.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane sa przez sad powszechny

wlasciwy miejscowo dla potozenia lokalu.
§ 14.

1. Traci moc umowa zawarta W diiu .........oooieieeniein .,

2. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla stron.

Zalacznika:

| protokd] zdawczo-odbiorezy zdnia............oo

PRACODAWCA PRACOWNIK

* niepotrzebne skreslic

o0
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Wezwanie do usuniecia brakéw formalnych

Na podstawie art. 14h w zwigzku z art. 169 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r., poz. 749 z pdin. zm.) w zwigzku z wniesieniem
w dniu 17.06.2013 r. wniosku o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego
© W4jt Gminy Lipinki tuzyckie

wzywa:
do usuniecia braku wskazanego powyzej wniosku, podlegajgcego na nieprzedstawieniu
zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, w sposéb wyczerpujgcy, zaistniatego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysztego, gdyz informacje zawarte we wniosku ograniczajg sie
jedynie do rozbudowanego pytania i wiasnego stanowiska wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 169 § 1 Ordynacji podatkowej termin do usuniecia brakéw wynosi 7 dni
od daty otrzymania niniejszego wezwanie.

Nieusuniecie powyzej wskazanego braku w terminie spowodyje wydanie
postanowienia o pozostawieniu podania bez rozpoznania.

Sporzadzonow 2 egz.
1a/a
1 adresat.




Zary, 10.07.2013 r.

Sz. P.

Wéjt Gminy Lipinki Luzyckie
ul. Gtéwna 9

68-213 Lipinki Luzyckie

Inych c/io wniosku
rzepisOw prawa podatkowego

Dotyczy: usuniecia brakow fo
o wydanie interpretacij

NadlesnictwodllPprzesyta uzupetnienie do wniosku o wydanie
interpretacji indywidualnej w przedmiocie wskazania podatnika podatku od
nieruchomosci  w przypadku , gdy Skarb Panstwa Lasy Panstwowe , jako wiasciciel
nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest budynek mieszkalny zawrze z osobg
fizyczng umowe najmu, bgadz umowe bezptatnego korzystania z lokalu mieszkalnego
( wzory umow zatgczono do wniosku) znajdujgcego sie w takim budynku lokalu
mieszkalnego niestancwigcego odrebnej nieruchomosci , przy czym najem (bezptatne
korzystanie) obejmuje mozliwos¢ korzystania z przynaleznych do lokalu
mieszkalnego budynkow gospodarczych , badz pomieszczen w budynkach
gospodarczych, nie obejmuje natomiast gruntu, ktéry pozostaje w dyspozycj
Wynajmujacego (Pracodawcy).

Nadlesnictwo ponizej podaje aktualny wykaz budynkow mieszkalnych lub ich
czesci oraz budynkow pozostatych lub ich czesci, stanowigcych przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci na terenie Gminy Lipinki Luzyckie:

Pozostate budynki

Powierzchnie przynalezne do
uzytkowe (D.2.1) lok.
Nr mieszk.(D.2.5)
Nr inw. dzialki Adres - obreb w tym -
: kancelari
Mieszkalne R
m? e Pozostate m
Lesnictw
m2
110712 WP |b.m. P 221,87 9,56 49,35
110/2038 @ bR |173.80 17,03

W www.lasy.gov.pl


www.lasy.gov.pJ

korzystania lokal mieszkalny w jednolokalowym budynku wraz z prawem do korzystania z
pomieszczen i budynkoéw przynaleinych oraz gruntu, pozostajgcego do dyspozycji
Nadlesnictwa. Umowy zawierane sg pomiedzy Skarbem Panistwa reprezentowanym przez
wnioskodawce, a zainteresowanymi — osobami fizycznymi. Do wniosku zostata dotgczona
przyktadowa umowa najmu lokalu i umowa korzystania z bezptatnego lokalu mieszkalnego.

W zwiqzku z powyiszym zadano pytanie dotyczqce zaistniatego stanu faktycznego.
A R T

Kto bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci, gdy Skarb Paristwa, jako witasciciel
nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest wolno stojacy budynek mieszkalfy jednorodzﬁﬁy
zawrze z osobg fizyczng umowe najmu, bgdZz umowe bezptatnego korzystania z lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie w takim budynku niestanowigcego odrebnej nieruchomosci,
przy czym najem bagdZ bezptatne korzystanie nie obejmie gruntu i catego budynku
mieszkalnego.

Stanowisko podatnika.

Whnioskodawca, biorgc pod uwage tres¢ art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 07.07.1994r Prawo
budowlane, w ktérym zawarta jest definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
stanowigca, ze dopuszczalne jest w nim wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
* nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, uznaje, ze nie ma przeciwwskazan
prawnych do zawierania umodw, ktorych przedmiotem jest jeden lokal znajdujacy sie w
budynku jednolokalowym.

W zwigzku z tym, zdaniem Wnioskodawcy, z treéci zawieranych przez niego umow wynika, ze
ich przedmiotem jest jedynie czes¢ nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego
znajdujacego sie w jednolokalowym budynku mieszkalnym, a wiec do stanu faktycznego
przez niego opisanego zastosowaniowe znajdzie art. 3 ust.1 pkt 4 lit. a ustawy o podatkach i
opfatach lokalnych, zgodnie, z ktérym posiadacz lokalu mieszkalnego niestanowigcego
odrebnej nieruchomosci nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci. W zwigzku z tym,
osoba, ktora weszta w posiadanie lokalu mieszkainego stanowigcego wiasnos¢ Skarbu
Panstwa na podstawie umowy najmu czy tez umowy bezptatnego korzystania z lokalu
mieszkalnego (wzdér umdéw w zataczeniu do wniosku) nie jest podatnikiem podatku od
nieruchomosci. Jest bowiem osobg fizyczng, ktéra posiada lokal mieszkalny niestanowigcy
odrebnej nieruchomosci. Jednoczesnie wnioskodawca przyjmuje, ze podatnikiem w takim
przypadku jest zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych jednostka

organizacyjna Laséw Panstwowych czyli Nadles’nictwo~

Wojt Gminy Lipinki tuzyckie uznat za nieprawidfowe stanowisko Wnioskodawcy.



Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych,
podatnikiem podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej bedace:

Wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

Posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
Uzytkownikami wieczystymi gruntow;

Posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

2w N e

jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Wtasnosci Rolnej Skarbu
panstwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego z zastrzezeniem ust. 2

Ust. 2 w/w artykutu okresla, iz obowigzek podatkowy dotyczacy przedmiotow
opodatkowania wchodzgcych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa lub bedacych
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paninstwowe - cigzy odpowiednio na
jednostkach organizacyjnych Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i jednostkach
organizacyjnych Laséw Panstwowych, faktycznie wtadajgcych nieruchomosciami lub
obiektami budowlanymi.

" Przy ustalaniu pojecia ,posiadacz”, ktérym ustawodawca postuguje sie w art. 3 ust. 1 pkt 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych niezbedne jest uwzglednienie przepiséw kodeksu
cywilnego, ktory w art. 336 okresla, ze posiadaczem rzeczy jest zarowno ten, kto nig
faktycznie wtada jak wtasciciel (posiadacz samoistny) jak i ten, kto nig faktycznie wiada jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktorym taczy sie
okreslone wiadztwo nad cudzg rzeczg (posiadacz zalezny). W opisywanym przez
wnioskodawce przypadku, osoba zawierajgca umowe z Nadlesnictwem bedzie posiadaczem
zaleznym

Z dotaczonych do wniosku uméw wynika, ze oddany jej zostanie do bezptatnego korzystania,
bad? w najem lokal mieszkalny w jednolokalowym budynku, pozostata zas czesc
nieruchomosci  (grunt, garaze, budynki gospodarcze, pomieszczenia przynaleine)
pozostawione mu zostaty do bezptatnego korzystania , badZ do korzystania odptatnego w
przypadku najmu lokalu. Nie ma przy tym znaczenia, postanowienie umowy, ie grunt
pozostaje w dyspozycji wynajmujgcego. Z umowy wyigczona jest kancelaria lesniczego-
pomieszczenie administracyjne stuzgce mu do pracy, ktéra jednak zgodnie z pismem
uzupetniajgcym braki z dnia 10.07.2013r. nie znajduje sie w kazdym budynku mieszkalnym.
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Zdaniem nadle$nictwa , osoba kiora wesztaby (zdarzenie przyszie) w posiadanie
lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Panstwa na podstawie umowy
najmu czy tez umowy bezptatnego korzystania z lokalu mieszkalnego( wzér uméw
zatgczono do wniosku) nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci. Jest bowiem
osobg fizyczng , ktdéra posiada lokal mieszkalny niestanowigcy odrebnej
nieruchomosci. Podatnikiem podatku od nieruchomosci jest w tym przypadku
iodmiot , ktéry zarzadza nieruchomoscig w imieniu Skarbu Panstwa - Nadlesnictwo
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INTERPRETACIA INDYWIDUALNA

Wojt Gminy Lipinki tuzyckie dziatajgc na podstawie przepisu art. 14j § 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012.749 }.t.)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 12.06.2013 r. (data wptywu 17.06.2013 r.) w sprawie udzielenia pisemne;j
interpretacji, co do zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego w zakresie podatku
od nieruchomosci.

postanawia

uznad, ze stanowisko przedstawione we wniosku — jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 17.06.2013r. zostat ztozony wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej
w zakresie podatku od nieruchomosci (uzupetniony pismem z dnia 10.07.2013r. doreczonym
11.07.2013r.). Przedmiotem interpretacji jest art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 2010.95.613 j.t.).

We wniosku zostaft przedstawiony nastepujgcy stan faktyczny.

Whnioskodawca, jako jednostka organizacyjna Laséw  Panstwowych, zarzadza
nieruchomosciami Skarbu Paristwa. W jego zarzadzie znajdujg sie nieruchomosci, na ktdrych
posadowione sg wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu art. 3 pkt 2
a, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. 2010.243.1623 jt.).
Whnioskodawca na podstawie umow cywilnoprawnych wynajmuje lub oddaje do bezptatnego



Powyisze ustalenia wskazuja, ze przedmiotem umowy nie jest wytacznie lokal ale cata
nieruchomos¢, z tym jednak zastrzezeniem, ze w budynku znajduje sie lokal mieszkalny
wyodrebniony faktycznie z pozostatej czesci nieruchomosci.

Dla ustalenia obowigzku podatkowego kluczowe jest postanowienie art. 3 ust. 1 pkt 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, ktorego tres¢ wskazuje, ze podatnikiem moze by¢
rowniez posiadacz czesci nieruchomosci. Z racji tego, ze w budynku istnieje lokal mieszkalny
niestanowigcy odrebnej nieruchomosci, ktéry nalezy potraktowac jako czes¢ nieruchomosci
obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci od lokalu mieszkalnego cigzy na
podmiocie zarzadzajacym nieruchomoscig w imieniu Skarbu Panstwa czyli na Nadlesnictwie i
w tym zakresie posiadacz wytaczony jest z obowigzku podatkowego. '

Z uméw dotaczonych do wniosku o wydanie interpretacji podatkowej wynika jednak, ze
korzystanie z nieruchomosci nie ogranicza sie do lokalu mieszkalnego, umowa obejmuje
réwniez pomieszczenia przynalezne, garaze, budynki gospodarcze oraz grunt. Wobec tego
posiadacz tych czesci nieruchomosci bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy uznad, iz osoba wynajmujaca, badZ pracownik nadlesnictwa jako
posiadacz zaleiny jest zobowigzany do ponoszenia ciezaru podatku od pozostatej czesci
nieruchomosci, wytaczajagc  podatek za lokal mieszkalny niestanowigcy odrebnej
nieruchomosci, co do ktérego obowigzek podatkowy obcigza Nadlesnictwo.

" Reasumujac podatnikiem podatku od nieruchomosci od lokalu mieszkalnego
niestanowigcego odrebnej nieruchomosci bedzie Nadlesnictwo, zas co do pozostatej czesci
nieruchomosci posiadacz zalezny.

Na niniejszg interpretacje przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gorzowie Wielkopolskim, po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktory wydat te
interpretacje do usuniecia naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie w.terminie 14 dni od dnia,
w ktdérym skarzgcy dowiedziat sie lub mdgt sie dowiedzieé¢ o wydaniu interpretacji. Skarge do
WSA wnosi sie w dwdch egzemplarzach w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi
organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a w przypadku udzielenia odpowiedzi

na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwanie.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktéry dziatanie lub bezczynnosci sg przedmiotem
skargi na adres: Urzgd Gminy Lipinki tggyckjg,\ul. Gtowna 9, 68-213 Lipinki tuzyckie.
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