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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,OSADA TYLICZKI I”

- PROJEKT -
Uchwata Nr ............
Rady Gminy Lipinki Luzyckie
Z dnia .......uceuvenennee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osada Tyliczki I’

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XV/109/2020
z dnia 24 czerwca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osada Tyliczki I”, Rada Gminy Lipinki Luzyckie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze nie wyst¢puje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki Luzyckie”, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy
Lipinki Luzyckie Nr V/29/2019 z dnia 17 kwietnia 2019 r., zmienionego Uchwatg Rady Gminy
Lipinki Luzyckie Nr XVIII/123/2020 z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osada Tyliczki I”.
Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tre$ci niniejszej uchwaty oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, ktére nie stanowig ustalef planu miejscowego sg:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipinki Luzyckie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osada Tyliczki I”;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipinki Luzyckie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego,
rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na dzialce budowlanej, zajmujace tgcznie nie mniej niz 60% powierzchni. W
przypadku ustalenia wigcej niz jednego rodzaju przeznaczenia podstawowego dopuszczalne
jest realizowanie ich na dzialce facznie lub rozdzielnie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujagc z nim lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania dziatki
budowlanej w sposdb okreslony przeznaczeniem podstawowym, zajmujgce lacznie nie wigcej
niz 40% powierzchni;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna $ciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii,
okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te linic o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie,
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zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 2,5 m. Nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz budynek;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy,
zalozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy
dachu przez wprowadzenie lukarn lub §wietlikow;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, wiaty, obiekty gospodarcze;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia, o ktdérych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkéw, wysoko$¢
budynkéw w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane, a w przypadku
pozostatych obiektéw budowlanych, wymiar pionowy liczony od najnizszej rz¢dnej terenu, na
ktérym jest posadowiony obiekt budowlany do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

11) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, wyodrgbniony na potrzeby szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenu zwigzanych z funkcjonowaniem linii;

12) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na
potrzeby ochrony wokoét stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

13) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia definiowane
w przepisach odrebnych;

14) wodach powierzchniowych, w uzyciu jako przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace
terenu — nalezy przez to rozumie¢ takze dopuszczenie obiektow i urzadzen o charakterze
matej retencji wod — stosownie do potrzeb: ptynacych, opadowych i roztopowych;

15) zabudowie ustugowej / ustugami — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg lub przeznaczenie
terenu, w ramach ktérego realizowane sa wylacznie dopuszczalne do realizacji w granicach
obszaru objetego planem miejscowym (zgodnie z zapisami szczegbélowymi dla
poszczegdlnych terenéw) funkcje ustugowe, w szczegdlnosci scharakteryzowane
w ponizszych podgrupach:

a)  ustugi publiczne: ochrony zdrowia, opieki i pomocy spolecznej, edukacji, wychowania,
kultury, kultury fizycznej i rekreacji,

b)  ustugi podstawowe: ustugi drobne (rozumiane jako: ustugi bezposredniej obstugi
ludnosdci inne niz wymienione w pozostatych podgrupach, w szczegdlnosci ustugi:
fryzjerstwa, gabinety kosmetyczne i kosmetologiczne, solaria, gabinety odnowy
biologicznej), ustugi biurowe (rozumiane jako: administrowania, zarzadzania,
doradztwa, finansowe, ubezpieczen, ksiegowosci, dzialalno$ci projektowych,
organizacji turystyki, siedzib zwigzkow i organizacji cztonkowskich), handlu
o powierzchni sprzedazy do 50 m’, gastronomii, zdrowia, kultury,

c)  sportu,

d) rekreaciji,

e)  turystyki, w tym wypoczynku,

f)  zakwaterowania, w tym hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego,

g) handel: handel detaliczny z kazdorazowo okreslong maksymalng powierzchnia
sprzedazy.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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5)
6)
7

b) U - tereny zabudowy ustugowej,

c) U,US —tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji,

d) ZL - tereny lasow,

e) ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

f) ZP,US — tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,

g) WS —tereny wod powierzchniowych,

h) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

i) KDW — tereny drég wewnetrznych;

0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV;
pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV;
strefa ochrony konserwatorskie;j.

§ 4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego wynikajg z przepiséw odrebnych:

1)

stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

§ 5. W uchwale nie okresla sig:

§ 6.

1y
2)

3)

4)

5)
6)

zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach
obszaru objetego planem miejscowym;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak wystgpowania w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym;

granic 1 sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazow
priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeb;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeb.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogo6lne

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1y
2)
3)

4)

nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem
pkt 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej, wiat
i parkingéw;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatlek, o ile nie koliduje to
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu miejscowego:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN w odleglosci 6 m
od terenéw 1KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW oraz w odlegtosci 2 m od terenu
1WS,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2MN w odleglosci 6 m
od terenéw 1KDD, 1KDW i 3KDW oraz w odleglosci 2 m od terenu 1WS,

c) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 3MN w odlegtosci 2 m
od terendw 1WS 1 3KDW,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 4MN w odlegtosci 6 m
od terenéw 1KDD, SKDW, 7KDW i 8KDW,

€) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem SMN w odlegtosci 6 m
od terenéw 1KDD, 2KDD, SKDW oraz od zachodniej granicy obszaru objetego planem,

3
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§7.

§ 8.

S)

f) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 6MN w odlegtosci 6 m
od terenéw 2KDD, SKDW, 6KDW i 7TKDW,

g) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 7MN w odlegtosci 6 m
od terendw SKDW, 6KDW 1 7TKDW,

h) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 8MN w odleglosci 6 m
od terenéw 2KDD, 7TKDW, 8KDW,

i) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1U w odleglosci 6 m
od terenéw 1KDD 1 1IKDW,

j) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1U,US w odleglosci
6 m od terenéw 7KDW i 8KDW,

k) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP w odleglosci 6 m
od terenéw 1KDD 1 4KDW,

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2ZP w odlegtosci 6 m
od terenu 1KDD oraz w odleglto$ci 2 m od terenu 1WS,

m) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 3ZP w odleglosci 6 m
od terenow 1KDD, 8KDW oraz od wschodniej granicy obszaru objetego planem
miejscowym,

n) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP,US w odleglosci
6 m od terenu IKDW oraz od wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,

0) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2ZP,US w odlegtosci
6 m od terenu 7KDW;

zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunictej w pionie kalenicy oraz

o niesymetrycznych spadkach potaci.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1y

2)

3)

4)

w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej
W rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
7 zastrzezeniem pkt 2;

ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 lit. ¢ nie dotyczg przedsiewzig¢ stanowiagcych

inwestycje celu publicznego oraz kwalifikowanych jako mogace potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na S$rodowisko wylacznie ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy lub

powierzchni¢ uzytkowa;

dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych dla terenéw

oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) ZP, ZP,US jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkoéw,
takich jak stosowanie podziatéw elewacji i detali architektonicznych.

1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) stanowisko archeologiczne Tyliczki 1 — AZP 68-09/21, $lad osady tuzyckiej;

2) stanowisko archeologiczne Tyliczki 2 — AZP 68-09/22, $lad osadniczy z pdznego
sredniowiecza i nowozytnosci.

2. Na potrzeby ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej,
w granicach ktorej obowigzuje nakaz prowadzenia robét ziemnych na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dla postgpowan w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

4
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1y

2)

3)

minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla

a) terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, U, U,US — 15 m,

b) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP, ZP,US, WS, KDD,
KDW oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1 m;

minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) ggoter%nach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, U, U,US —

m,

b) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP, ZP,US, WS, KDD,
KDW oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1 m’;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,

z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30° a takze odstgpstwami w miejscach
tukéw drég lub zakonczen dojazdow.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1y

2)

§11.
1y

2)

3)

4)

S)

6)

pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV,

obejmujacej korytarz w odlegtosci po 3,5 m od osi linii;

dla czesci terenu 1KDD zlokalizowanej w pasie technologicznym od napowietrznych linii

elektroenergetycznej niskiego napigcia:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej
bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu
linii oraz obiektow elektroenergetycznych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym oparty
o drogi publiczne dojazdowe KDD oraz drogi wewnetrzne KDW;

dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami,

z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych terendéw drog;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej,

c) dla terenéw sportu i rekreacji 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni uzytkowej;

minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa:

1 miejsce do parkowania na kazde 50 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach

og6lnych;

nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

nakaz realizacji miejsc do parkowania jako miejsc sytuowanych na poziomie terenu,
w wiatach, w garazach naziemnych lub w garazach podziemnych.

2

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) nakaz zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowiazujagcych przy projektowaniu sieci
w przypadku lokalizowania nowych elementéw infrastruktury technicznej;

2) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

3) zachowanie, biezacg konserwacj¢, rozbudowe 1 modernizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapiséw
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

4) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowych,
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b) z indywidualnych uje¢ wody lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:
a) do sieci kanalizacyjnej,

b) do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasu wyposazenia terenu w sie¢
kanalizacyjna;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekéw ze wzgledu na niekorzystne warunki
wodno-gruntowe;

7) dopuszczenie retencjonowania oraz rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych po
terenie;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje, w ktérych nalezy
stosowa¢ speiniajace wymogi przepiséw odrgbnych paliwa ptynne, gazowe, stale oraz
woparciu o obiekty i urzadzenia wytwarzajace na zasadach prosumenckich energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 50 kW w zakresie fotowoltaiki i wymiennikéw
ciepla;

9) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowg i budowg infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz:

a) zsieci gazowych niskiego ci$nienia lub indywidualnych zbiornikéw,
b) dopuszczenie budowy sieci gazowych;
11) zaopatrzenie w energic elektryczna:

a) z sieci istniejagcych oraz  perspektywicznie nowo  projektowanych  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) z obiektéw 1 urzadzen wytwarzajacych na zasadach prosumenckich energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 50 kW w zakresie fotowoltaiki;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN — 8MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeilniajace: zielen urzadzona, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe,
wody powierzchniowe, obiekty towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
i urzadzenia wytwarzajace na zasadach prosumenckich energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy do 50 kW w zakresie fotowoltaiki i wymiennikow ciepta;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

4) nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw:

a) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej
i dobudowanej, z wyjatkiem elementdw takich jak elementy doswietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materialu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu
w czgsci istniejacej i dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
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a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzgdzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

8) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U - tereny
zabudowy uslugowej, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej w zakresie ustug publicznych,
podstawowych, zakwaterowania;

2) przeznaczenie uzupeilniajace: zielen urzadzona, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe,
wody powierzchniowe, obiekty towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
i urzadzenia wytwarzajace na zasadach prosumenckich energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy do 50 kW w zakresie fotowoltaiki i wymiennikow ciepta;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

4) nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw:

a) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej
i dobudowanej, z wyjatkiem elementdw takich jak elementy doswietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materialu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu
w czesci istniejacej i dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

8) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U,US - tereny
zabudowy uslugowej oraz sportu i rekreacji, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej w zakresie uslug podstawowych,
sportu, rekreacji, tuléystyki, zakwaterowania, handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy do 300 m”;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe,
wody powierzchniowe, obiekty towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
i urzadzenia wytwarzajace na zasadach prosumenckich energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy do 50 kW w zakresie fotowoltaiki i wymiennikow ciepta;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  minimalng intensywno$¢ zabudowy: O,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
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4)

5)

6)

7
8)

nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°;

w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow:

a) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej
i dobudowanej, z wyjatkiem elementdw takich jak elementy doswietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materialu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu
w czesci istniejacej i dobudowanej budynku;

gabaryty obiektow:

a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzgdzen infrastruktury technicznej: 1 m;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m’;
stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZL - 2ZL - tereny
laséw ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: lasy;
przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 1%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP — 3ZP - tereny
zieleni urzadzonej ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie uzupelniajgce: tereny rekreacji, ciagi piesze, wody powierzchniowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji wytacznie obiektéw budowlanych niebedacych budynkami;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

gabaryty obiektéw: minimalny wymiar poziomy obiektéw, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4ZP — tereny zieleni
urzadzonej ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

przeznaczenie uzupelniajgce: tereny rekreacji, ciagi piesze, wody powierzchniowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP,US - 2ZP,US -
tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji ustala sig¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace: ciagi piesze, wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, ciagi piesze i pieszo-jezdne, miejsca postojowe;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

4) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub dwuspadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do 30%;

5) gabaryty obiektow: minimalna dtugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS — tereny waéd
powierzchniowych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — zbiorniki wodne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia rekreacyjne, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia melioracyjne, zielen urzadzona;

3) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDD - 2KDD -
tereny droég publicznych klasy dojazdowej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1KDD od 4,9 do 12,0 m,
b) terenu 2KDD od 2,3 do 8,3 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDW — 8KDW ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury
techniczne;j;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipinki Luzyckie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



