
Zal~cznik nr 4 

do ucbwaty Nr V/29/2019 


Rady Gminy Lipinki Luiyckie 

z dnia 17 kwietnia 2019 roku 


w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Lipinki Luiyckie 


ROZSTRZYGNIF;CIE 0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG 


ZLOZONYCH DO STUDIUM UW ARUNKOW AN I KIERUNKOW 


ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPINKI LUZYCKIE 


Rozstrzygniercia dokonano na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennyrn (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945). 

ztozone, w wyniku wy10zenia do publicznego wgllldu, do studium uwarunkowan i kierunkow 

zagospodarowania przestrzennego gminy Lipinki Luzyckie uwagi, nieuwzglerdnione przez W6jta 

Gminy Lipinki LUZyckie, rozpatruje sier w sposob nasterpujllcy: 

1) Uwagi z dnia 14.03.2019 roku dotycZllcej: 
a) przeznaczenia dzia1ki ewidencyjnej nr 1/4 w obrerbie ewidencyjnym Lipinki LUZyckie pod 

zabudower produkcyjnll z mozliwoscill lokalizacji obiektow produkcyjnych, magazynow, 
ch10dni, sk1adow - nie uwzglerdnia sier . 
Do podstawowych powodow, dla ktorych uwagi tej nie uwzglerdnia sier sll: sprzeciw 
spo1eczny (uwaga nr 3), potrzeba ochrony zasob6w wodnych (bliskosc ujercia wody), 
obawy przed potencjalnym pogorszeniem stanu srodowiska, aktualny zasob terenow 
przewidzianych pod funkcje produkcyjne i uslugowe oraz brak istniejllcego polllczenia 

komunikacyjnego z drogll krajowll nr 12 (omijajllcego tereny zabudowane wsi Lipinki 
LUZyckie). 

Nie sposob me zgodzic sier z ogolnymi zalozeniami autora skbdajllcego uwager, i:e 

posiadanie terenow inwestycyjnych, rozw6j dzialalnosci gospodarczych, a co za tym idzie 
- zwierkszenie dochod6w wlasnych budzetu Gminy i wzrost zamoznosci mieszkanc6w, itd., 
to "bardzo wtiny aspekt rozwoju kawej Gminy". Rowniez Strategia Rozwoju Gminy 

Lipinki LUZyckie na lala 2014 - 2020, przyjerta uchwalll nr XXIII204/2014 Rady Gminy 
Lipinki LUZyckie z dnia 26 lutego 2014 roku, za jeden z celow strategicznych (cel 
strategiczny nr III) obrala ,,Rozw6j lokalnej przedsierbiorczosci". Narzerdziami 
regulujllcymi realizacjer przedmiotowego celu strategicznego sll przede wszystkim 
dokumenty planistyczne, w tym w1asnie studium uwarunkowan i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego oraz lUleJscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego. To w tych dokumentach, biorllc pod uwager szereg aspektow 
ekonomicznych, spolecznych i srodowiskowych, ustala sier mierdzy innymi lokalizacjer 
terenow predysponowanych do dzialalnosci produkcyjno - usrugowych, w tym baz, 
sklad6w i magazynow czy farm fotowoltaicznych. 

W mysl za10zen Studium uwarunkowQll i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego 

Ominy Lipinki Luzyckie "na terenie gminy obszary predysponowane do rozwoju funkcji 
produkcyjnych na wierksZ4 ska1er zlokalizowane sll praktycznie tylko w centralnej czersci 
gminy wzdluz drogi krajowej nr 12. Wynika to przede wszystkim z fizjografii terenu, 



a takZe zwil!Z<lnej z nill obecnoscill cennych przyrodniczo obszar6w objcrtych czynnll 

i projektowanll ochronll, obejmujllcych praktycznie calll p6lnocnll i potudniowll czcrsc 

gminy. Funkcjcr produkcyjnll jako rozwojowll przypisac mozna przede wszystkim dla 

miejscowosci Lipinki LUZyckie i Zajllczek". Ponadto wedlug Studium uwarunkowwl i 
kierunkow zagospodarowania przes/rzennego Gminy Lipinki Lutyckie "w rejonie gminy 

Lipinki LUZyckie predysponowane do lokalizacji urzlldzen fotowoltaicznych na skalcr 

produkcyjnll Sll przede wszystkim nieuZytkowane rolniczo grunty, charakteryzujllce sicr 

niskll k1asll bonitacyjnll (V i VI). Dotyczy to wybranych fragment6w w wicrkszych 

niezalesionych rejonach gminy, zwlaszcza stok6w 0 ekspozycji poludniowej, ze 

szczeg61nym uwzglcrdnieniem niezainwestowanych rejon6w w poblizu drogi krajowej nr 

12 (Boruszyn, Cisowa) oraz rejon6w Grotowa i p6lnocno - wschodniej czcrsci gminy 

(G6rka, Sieciej6w)" oraz, ze "uwzglcrdnienie wniosk6w dotycZ/lcych lokalizacji 

ewentualnych farm fotowo1taicznych ( ... ) powinno bye poprzedzone szeregiem 

specjalistycznych badan i analiz wykJuczajllcych negatywny wplyw na srodowisko, a takZe 

uzyskaniem pozytywnych wynik6w konsu1tacji spolecznych (w rejonie zainteresowanych 

miejscowosci) w ramach partycypacyjnej polityki Gminy". 

W zwi/lZku z powyi:szym w przedmiotowym S/udillm wicrksze enklawy teren6w 0 

dominujllcej funkcji zabudowy produkcyjnej oraz usrugowej wyznaczono, podtrzymujllc 

ustalenia S/udium z 2015 roku, w rej onie miejscowosci Lipinki LUZyckie oraz Zajllczek, 

bezposrednio przy drodze krajowej nr 12. Wicrksza czcrsc z tych teren6w (6.3P,U, 12.1P,U, 

12.2P,U), 0 lllcznej powierzchni okolo 22 ha, nie jest jeszcze w og61e zabudowana, a dla 

teren6w 6.3P,U, 12.1P,U 0 Illcznej powierzchni 12,54 ha obowi/lZuje miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego, przyjcrty uchwalll nr XIV1106/2016 Rady Gminy 

Lipinki LUZyckie z dnia 09 listopada 2016 roku (Dziennik Urzcrdowy Wojew6dztwa 

Lubuskiego z dnia 22 listopada 2016 roku, poz. 2325). Ponadto do ponownego 

wykorzystania, w tym micrdzy innymi na cele produkcyjno - uslugowe, kwalifikujll sicr 

opuszczone obecnie zabudowania po bylej fa bryce wl6kienniczej w Lipinkach LUZyckich 

przy ul. Gl6wnej. Powyzsze oznacza, ze Gmina Lipinki LUZyckie, posiadajllc tereny 

inwestycyjne (zar6wno wlasnosci publicznej jak i prywatnej), jest przygotowana w miarcr 

swoich potrzeb na rozw6j w zakresie sektor6w produkcyjnego i/lub usrugowego. 

Ponadto, wychodZ/lc naprzeciw oczekiwaniom skladajllcego uwagcr, Gmina Lipinki 

LUZyckie zorganizowala dnia 30 sierpnia 2018 roku konsultacje spoleczne, w ramach 

projektu przygotowanego przez Fundacjcr Wspomagania Wsi pt. "Nasza przestrzen II 

konsultacje spoleczne plan6w miejscowych na wsi i w malych miastach", realizowanego w 

ramach Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozw6j 2014 2020, 

wspotfinansowanego ze srodk6w Europejskiega Funduszu Spolecznego - konsultacje 

spoleczne dotyczllce Studium Uwarunkowml Kierunkow Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Lipinki LuZyckie. Tematem konsultacji bylo planowane 

zagospodarowanie dzialki ewidencyjnej nr 1/4 polozonej w obrerbie ewidencyjnym Lipinki 

LuZyckie. Przedstawiciel sktadajllcego uwagcr na tym spotkaniu konsultacyjnym 

zorganizowal m ultimedialnll prezentacjer zagospodarowania przedmiotowej dzialki na ce1e 

obiekt6w produkcyjnych, magazyn6w i sklad6w. Licznie zgromadzona lokalna 
spolecznosc nie wyrazita jednak zainteresowania takim sposobern zagospodarowania 

przedmiotowego terenu. 



Dodatkowo, w ramach debaty (dyskusji) publicznej nad rozwi'lzaniami przyj~tymi w 

Studium uwarunkOWa11 i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki 

Luiyckie, ktora odbyla si~ dnia 04 lutego 2019 roku, skladaj'lcy uwag~ osobiscie skorzystal 

z okazji aby przedstawic argumentacj~ za planowanym wedle jego oczekiwan 

zagospodarowaniem dzialki ewidencyjnej nr 114 w obr~bie ewidencyjnym Lipinki 

LuZyckie. Ponownie nie spotkala si~ ona jednak z przychylnosci'l bior'lcych udzial w 

debacie mieszkancow gminy Lipinki LuZyckie. Ostatecznie dnia 14 marca 2019 roku 

wplyn~la uwaga zlozona przez mieszkancow miejscowosci Lipinki LUZyckie, nie 

wyraZaj'lca zgody na lokalizacj~ na przedmiotowym terenie zabudowy produkcyjnej, 

sklad6w i magazynow. Jednym z powodow, dla ktorych szeroka spolecznosc lokalna nie 

zgadza si~ na oczekiwane przez skladaj'lcego uwag~ zagospodarowanie terenu dzialki 

ewidencyjnej nr 114 w obr~bie Lipinki LUZyckie, jest bliskosc komunalnego uj~cia wody. 

Odnosnie potencjalnego wplywu dzialalnosci gospodarczych w rejonie komunalnego 

uj~cia wody w Lipinkach LUZyckich, w marcu 2018 roku Gmina Lipinki LUZyckie 

otrzymala opracowanie pn. Ekspertyza hydrogeologiczna dotyczqca potencjalnej 
lokalizacji strefj; ekonomicznej w poblitu uj?cia wad podziemnych z utworaw neogenskich 
- miocenskich w miejscowosci Lipinki Luiyckie, sporZ'ldzone przez finn~ Usrugi 

Geologiczne i Handlowe Przemyslaw Kubsik. Ekspertyza wskazala obszar, obejmuj'lcy 

mi~dzy innymi wschodni'l cz~se dzialki ewidencyjnej nr 1/4 w obr~bie Lipinki LUZyckie, 

ktory nie powinien bye zagospodarowany na cele produkcyjne i powinien pozostae jako 

biologicznie czynny. Lokalizacja funkcji produkcyjnych na dziake ewidencyjnej nr 1/4 w 

obr~bie Lipinki LUZyckie budzi rowniez potencjalne obawy pod wzgl~dem powstawania 

ewentualnych zanieczyszczen powietrza oraz odorow. Przedmiotowa dzialka 

zlokalizowana jest na polnoc, p6ffiocny - zach6d od miejscowosci, a wiyc na jednym z 

dominuj'lcych kierunkow wiatrow. Ponadto przedmiotowy teren jest nieco wyniesiony 

fizjograficznie wzglydem osi doliny rzeki Lubszy, wzdluz kt6rej zlokalizowana jest siee 

osadnicza miejscowosci Lipinki LUZyckie, co rowniez moze wplywae na przemieszczanie 

si~ zanieczyszczen powietrza i ich drugotrwale stagnowanie w dolinie, zwlaszcza w czasie 

cisz atmosferycznych w okresie p61rocza chlodnego. NaleZy rowniez podkreslie, ze na 

obecn'l chwil~ Gmina Lipinki LUZyckie nie przewiduje budowy (czy partycypacji w 

kosztach budowy) drogi przebiegaj'lcej na zachod od miejscowosci Lipinki LUZyckie, 

i'lcz'lcej rejon przystanku kolejowego z drog'l krajow'l nr 12. Bior'lc pod uwag~ powyzsze 

tworzenie ewentualnych wi~kszych stref aktywnosci gospodarczych powinno bye 

1okalizowane wzdluz drogi krajowej nr 12, podobnie jak np.: w s'lsiednich gminach. 

b) przeznaczenia dzialki ewidencyjnej ill 1/4 w obr~bie ewidencyjnym Lipinki LUZyckie pod 

lokalizacj~ fann fotowoltaicznych 0 mocy przekraczaj'lcej 100 kW - nie uwzgl~dnja si~. 

Skladaj'lcy uwag~, maj'lc na wzgl~dzie opracowanie pn. Ekspertyza hydrogeologiczna 
dotyczqca potencjalnej lokalizacji strefy ekonomicznej w poblitu uj?cia wad podziemnych z 

utworaw neogenskich - miocenskich w miejscowosci Lipinki LUZyckie, sporZ'ldzone przez 

finn~ Usrugi Geologiczne i Handlowe Przemyslaw Kubsik, zaproponowal, aby ta cz~se 

dzialki ewidencyjnej nr 1/4 w obr~bie Lipinki LUZyckie, ktora powinna pozostac jako teren 

biologicznie czynny, zostala przeznaczona na cele fanny fotowoltaicznej 0 mocy 

przekraczaj'lcej 100 kW. Nie przedstawil przy tym choeby wstypnych badan i analiz 

wykluczaj'lcych negatywny wplyw takiego zagospodarowania terenu na srodowisko. 



Abstrahuj~c od og61nie zasadnych potrzeb dotyCZ4cych pozyskiwania energii ze :i.r6del 

odnawialnych, ale w zgodzie z partycypacyjn~ politykll Gminy, zorganizowano dnia 29 

marca 2019 roku konsultacje spo{eczne z mieszkancami miejscowosci Lipinki LUZyckie 

odnoscie propozycji lokalizacji na cZysci dzialki ewidencyjnej nr 114 w obn;bie Lipinki 

LUZyckie farmy fotowoltaicznej 0 mocy przekraczajllcej 100 kW. Proponowany przez 

skladajllcego uwagy taki spos6b zagospodarowania przedmiotowej czysci terenu r6wniez 

nie uzyskal przychylnosci spolecznej. 


